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ESKiSEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi iIMAR YONETMELIGI
Yonetmelik hiikiimleri, imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadig: takdirde uygulanir.
BIRINCI BOLUM: GENEL HUKUMLER
AMAC

Madde 1-Bu yonetmelik, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen,
saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.

KAPSAM

Madde 2 - Bu yonetmelik 3194 sayili Imar Kanunu ve 19.08.2008 tarih ve 26972
sayitll resmi gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 6. maddesi
geregince hazirlanmistir. Bu yonetmelikte adi gegcen Belediye ile Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi, ilge belediyeleri ile de Eskisehir Biiyiiksehir Belediye sinirlari igerisindeki ilge
belediyeleri kastedilmektedir. Bu yonetmelik hiikiimleri Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
siirlar1 igerisinde ve miicavir alan sinirlari i¢inde veya disinda imar plani bulunan alanlarda
uygulanir.

Tanimlar ve ruhsata iligkin hiikiimler hari¢, bu Yonetmelikte yer alan diger hususlar,
imar planlarinda aksine bir a¢iklama bulunmadigi takdirde uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlar1 ve bina kitleleri, bilhassa bu maksatla
etiit edilerek, olciileri verilmedigi takdirde, sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagini, 6n
bahceli veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yiiz alacaklar
cepheyi tespit maksadi ile sematik olarak gosterildiginden, bunlara ait, ifadeler imar
planlarinin kayitlarindan sayilmazlar. Bu durumda yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

IMAR PLANI VE YONETMELIKTE OLMAYAN HUSUSLAR

Madde 3 - Imar planlarinda agiklanmamis ve bu Y&netmelikte de yer almamus
hususlarda liizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire,
Belediyenin goriisti alinmak kaydiyla ilgili il¢e belediyesi yetkilidir.

Belediyeler, mevzuat ve standartlarda oOziirliller konusunda getirilen hiikiimlere
uymakla ve bunlar1 uygulamakla ylikiimliidiir.

Ayrica, Belediyeler, yorenin kosullarim1 gz oOniinde bulundurarak mevzuat ve
standartlarda yer almayan hususlarda da oziirliilerle ilgili gerekli 6nlemleri almaya yetkili ve
sorumludur.

DIGER iLGILi MEVZUATIN GECERLILIiGi

Madde 4 - Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitlin yapilarda, plan, fen, saglik
ve cevre sartlart ile ilgili diger kanun, tiizilk ve yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirk Standartlar:
Enstitiisii tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

ISTISNALAR

Madde 5 - Bu Yonetmelik kapsaminda gerceklestirilecek ruhsat islemlerinde;
27/11//2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yiiriirliige konulan
"Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik", 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan "Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi", 6/3/2007 tarihli ve 26454
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
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Yonetmelik" ile 14/7/2007 tarihli ve 26582 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine de uyulur.

Bu yonetmelikte ad1 gegen ilgili diger kanun, yonetmelik, standart ve mevzuatlarin; igerigi,
adi1 veya numarasi ile ilgili kurumlarinca degisiklik yapilmasi halinde yiiriirliige giren yeni
mevzuat gegerlidir.

YONETMELIKTE DUZENLENMESI GEREKEN HUKUMLER

Madde 6 - Belediyeler, Imar Kanununa, planli alanlar tip imar ydnetmeligine ve
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligine aykirt olmamak ve Tiirk Standartlari
Enstitiisii standartlarina uymak sart1 ile imar Kanununun 21 inci maddesinde belirtilen kendi
beldelerinin 6zelligi acisindan gerekli gordiikleri hususlari, ilge belediyeleri meclis kararina
baglayarak bu Yonetmelige ilave edebilirler. Bu karar Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi
Meclisince onaylandiktan sonra bir Ornegi de Bakanliga gonderilir ve mahallinde
yayimlandigi tarihte yiiriirlige girer.

YONETMELIK HUKUMLERININ OZELLIK ARZEDEN  YAPILARDA
UYGULANMASI

Madde 7 - Projeleri, Bayindirlik ve Iskan veya Milli Savunma Bakanliklarinca
hazirlanacak ve onaylanacak yapilara ait projelerin ilgili Belediyece incelenmesi sirasinda,
Yénetmeligin Ugiincii Béliimiinde belirtilen 6l¢ii ve hiikiimlere bagli kalinmas1 mecburiyeti
yoktur. Ancak, bu yonetmeligin 59. maddesi hiikiimleri saklidir.

Ayrica, umumi binalardan yalniz ayrik nizamda olanlar1 ile sanayi bolgelerindeki
tesisler, bu Yonetmeligin bina derinlik ve yiikseklikleri hakkindaki kayitlarina ve
yonetmelikte bu gibi binalar i¢in yer verilenler disinda kalan i¢ 6lgtilere tabi degildir.

Egitim tesis alanlarinda ag¢ik alanin toplam alana orani 2/3’ten az olamaz.

Ancak, Oziirlilerin yasamini kolaylastirmak amaciyla oOziirlilerle ilgili Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi zorunludur.

Bu maddenin tatbikinde ilgili belediyece tereddiide diisiilmesi halinde Baymdirlik ve
Iskan Bakanligindan alimacak goriis dogrultusunda islem yapalir.

RUHSAT EKLERINE AYKIRI YAPILARDA TAMIR VE TADILAT ESASLARI

Madde 8 - Bir yapida bagimsiz boliimlerden herhangi birinde plan ve/veya yonetmelik
hiikiimleri ve ruhsat ve eki projelerdeki aykiriliklar giderilmedik¢e yapinin insasina devam
edilemez, iskan edilen diger bagimsiz boliimlerde tamir, tadil veya ilave ingaat islemleri
yapilamaz.

Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve/veya ilgili
yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil
veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.

BELEDIYE TASARRUFUNDAKI YERLER UZERINDE YAPILACAK TESISLER

Madde 9 — Ilgili Belediyeler tasarruflarindaki yol, otopark, park, yaya bolgesi,
kaldirim gibi yerler ile bunlar {izerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli
biife, hela, trafo ile ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari,
¢Op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolar1 gibi kent mobilyalar ile peyzaj
elemanlarma o yerin 6zelligini korumak, Tiirk Standartlar1 Enstitlisii standartlarina uymak
kosuluyla, Biiyiiksehir Belediyesi Danisma Kurulu karar ile izin verilir.

Danisma kurulu bu konularda Estetik Komisyonuna ¢aligsma yaptirir.



Bunlarin yapimi, kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya hareketinin
engellenmemesi, can ve mal giivenliginin saglanmas1 zorunludur.

Belediyelerin sorumlugunda olan teknik alt ve iist yapt donatimlari ile asilacak
unsurlarin diizglin bir sekilde yukariya c¢ekilebilmesi icin gergi telleri kullanarak askiya
alinmasi1 amaciyla, Biiyiiksehir Belediyesi yolun iki kenarindaki karsilikli yapilar ile karsilikli
direkler arasinda kamu yarar1 dogrultusunda, teknik ve estetik amaclarla lizumlu olan ankraj
veya sabitleme gibi islemleri yapar.

YAPILARIN ESTETIiGINDE BELEDIYE YETKISi

Madde 10 — Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Biiyiiksehir Belediyesi Danisma Kurulu
ile birlikte uygun gordiigii yerlerde yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getirmeye, yerel ve
cevre Ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, giizel bir goriinlim elde etmek
amaciyla dis cephe seklini boya ve kaplamalari ile belirlemeye yetkilidir.

Biiytiksehir Belediye Bagkanligi, kentin, evrensel sanat anlayisima uygun olarak
gelismesi i¢in heykeltras, mimar, i¢ mimar, sehir plancist gibi meslek dallarindan
akademisyen ve sanat uzmanlar ile Biiyiiksehir, Odunpazar1 ve Tepebasi Belediyesinden
(imar dairesinden) birer temsilciden olusan bir “kent estetik komisyonu ” kurar. Estetik
kurulu, sehrin estetikten uzak sekilde gelismesini dnlemek, mevcut ve yapilacak fiziki yap1 ve
diizenlemelerin, ¢agdas ve uygar bir kent anlayisi ile giizel sanatlarin estetik anlayisina sahip
olmasini saglayan ve iiyeleri Biiyliksehir Belediye Baskani tarafindan belirlenen bir kuruldur.

BELEDIYE YETKISININ KULLANILMASI

Madde 11 - Bu Yonetmelikte; Belediyeye birakilmis olan takdir yetkileri ve
sorumluluklar1 Biiyiiksehir Belediye Baskanma, ilce Belediyelerine birakilmis olan takdir
yetkileri ise Ilge Belediye Baskanina aittir.

YONETMELIGIN DEVAM EDEN YAPILARDA UYGULANMASI

Madde 12 - Ruhsat siiresi icinde tamamlanmas1 miimkiin olamayacag1 i¢in besinci yil

icinde ruhsat yenilemek iizere ilgili idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar
hakkinda, ruhsat alma tarihinde yiirtirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir.
Insasia 2 yil i¢inde baslanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde
ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi1 olarak degerlendirilir. Bu yapilar
hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde yiiriirlikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

IKINCI BOLUM : TANIMLAR

Madde 13 - Yerlesme alani ile ilgili tanimlar:

Yerlesik (meskun) alan: Varsa list 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile
belirlenmis ve iskan edilmis alandir.

Gelisme (inkisaf) alani: Varsa iist 6lgcek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda
kentin gelismesine ayrilmis olan alandir.

Madde 14 - Kent bolgeleri tanimlar1 ve alan kullanis sartlart:

1) Calisma alani:

a - Merkezi is alan1: Imar planlarinda y&netim, sosyo-kiiltiirel ve ticari amagcli yapilar
icin ayrilmig bolgedir. Bu bolgede biiro, ishani, gazino, lokanta, carsi, ¢ok katli magaza,
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banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve
0zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

b - Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir.
Bu bolge icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

2) Sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlari:

a - Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence ve kiy1 alanlar1 toplamidir. Metropol 6lgekteki fuar, botanik
ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa - Cocuk bahgeleri: 0-5 yas grubunun ihtiyaclarini karsilayacak alanlardir.
Bitki ortiisii ile cocuklarin oyun icin gerekli arag gereclerinden biife, havuz, pergole ve
genel heladan bagka tesis yapilamaz.
ab - Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarina
cevap veren alanlardir. Imar planindaki park alanlarmin igerisinde park icin gerekli
baska tesisler gosterilmemisse, ancak biifeler, havuzlar, pergoleler, acik cayhane ve
genel heladan baska tesis yapilamaz. Liizumu halinde agik spor tesisleri yapilir.
ac - Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci
basta olmak {iizere, kent i¢inde ve g¢evresinde giinlibirlik kullanima yonelik ve imar
plan1 karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiya¢larinin karsilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis,
ylizme, mini golf, oto kros gibi her tiirlii sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0.05) i, yliksekligi (6.50) m. yi gecemez.

b - Spor ve Oyun Alanlari: Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu

alanlarda kent Olgekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlari bulunur. Bunlar
futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor faaliyetlerini
ihtiva eden acik ve kapali tesis alanlaridir.
(1) ve (2) numarali bentlerde belirtilen caligma, sosyal ve Kkiiltiirel altyap:r alanlarinda
yapilacak tiim yapi, tesis ve acik alan diizenlemelerinin, Oziirliillerin de ulagmasin ve
kullanmasini1 saglayacak sekilde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak
yapilmasi zorunludur.

Madde 15 - Parsellere ait tanimlar:

1) Parsel cephesi: Parselin {izerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kdse basina
rastlayan parsellerde genis yol iizerindeki kenar, parsel cephesidir. iki yolun genisliklerinin
esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir.

2) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kdse noktalarindan
indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.

Madde 16 - Yap1 diizenine ait tanimlar:

1)Taban alani: Yapinin parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiistimiinde kaplayacagi
alandir. Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat taban alani i¢inde sayilir.

2)Taban alani kat sayis1: Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

3)Yap1 Insaat Alani: Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat, ¢at1 arasinda yer alan
mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen tiim katlarmin toplam alanidir.

4)Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin biitiin katlardaki alanlar1 toplaminin
parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alan1 bodrum kat, asma kat, ¢gekme ve cati
kat1 ve kapali ¢ikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarin 1sikliklar ¢iktiktan sonraki alanlari
toplamudir. Agik ¢ikmalar, i¢ yliksekligi 1.80 m.yi asmayan ve yalnizca tesisatin gecirildigi
tesisat galerileri ve katlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci i¢in otopark olarak
kullanilan boliim ve katlar, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, komiirliik,
sigmak, su deposu ve hidrofor bu alana katilmazlar. Kullanilabilen katlar deyiminden konut,
isyeri, eglenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, ¢aligmaya, eglenmeye ve dinlenmeye
ayrilmak tizere yapilan boliimler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar anlagilir.



5) Bu bent 02/09/1999 tarihli ve 23804 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan
Yonetmelikle yiiriirliikten kalkmistir.

6) Yapi yaklagsma smiri: Planda ve yoOnetmelikte belirtilmis olan yapinin komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakligidir.

8) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamais halidir.

9) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi iist kotudur.

10) Bina yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan
mesafesidir. imar plani ve ydnetmelikte &ngoriilen yiiksekliktir.

11) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme tistiinden bir tistteki katinin
doseme iistiine kadar olan mesafesidir.

12) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

13) Zemin kat: Imar plam ve yonetmelikte ngériilen kat adedine gore alttaki kattir

14) Asma kat: Binalarin, i¢ yiiksekligi en az (5.50) m. olan, zemin katinda diizenlenen
ve ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu béliimden baglanti saglayan kattir. Asma
katlar, i¢ yiiksekligi (2.40) m.' den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere (3.00) m.'
den fazla yaklasmamak {izere yapilabilirler.

15) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

16) Son kat: Cat1 altinda bulunan normal katlarin en {istte olan katidir.

17) Ayrik nizam: Hicbir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizamidir.

18) Blok nizam: Imar plam veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yiiksekligi belirlenmis tek yap1 kitlesinin bir veya birden fazla parsel lizerine oturdugu bahgeli
yap1 nizamidir.

19) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitigik olan yap1
nizamudir.

20) Resmi bina: Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle 11 Ozel idaresi ve Belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara ait olan ve bir kamu
hizmeti i¢in kullanilan binalardir.

21) Umumi bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel
egitim, Ozel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane, konferans salonu gibi
kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, biiro,
pasaj, carst gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait
binalardir.

22) Konut dis1 kentsel calisma alanlari: Icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik
birakmayan ve cevre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici,
parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

23)Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve
kiremit aktarilmasi iglemleridir.

24)Esasli Tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen ve/veya insaat alanini ve ruhsat
eki projelerini degistiren islemlerdir. Esasli tadil, ruhsata tabidir.

25)Yiiksek katli bina: 10 kat veya daha yiiksek katli binadir.

26)Ortak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat
galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici
dairesi, komiirliik, sigimak ve otopark, gibi ortak kullanima agik alanlardir.

27)Oziirlii: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal,
duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin
gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve agik
alanlarda 6zel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan kisidir.

28)Fenni Mesul: Proje miiellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapiin yiiriirliikteki

5



kanun, imar plani, ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk standartlari, bilimsel kurallar, teknik
sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tiim mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
diizenlenen ruhsat eki projelerine gore gergeklestirilmesini, aldiklar1 egitime gore denetleyen
ve ilgili idareler ile liyesi olduklar1 odalarina karsi sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

29)Fen Adamlari: Yapi, elektrik tesisati, sithhi tesisat ve 1sitma, makina, harita
kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan
mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili siireyle bakanliklarin agmis oldugu
kurslar1 basariyla tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa
gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

UCUNCU BOLUM : ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

Bu Yonetmelikte belirtilen Ol¢iiler kaba ingaat olciileridir.
Parsel Biiyiikliikleri
Madde 17 - Imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkl:
hiikiimler yoksa, yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari Ol¢iileri, arazi meyili,
yol durumu, mevcut yapilar vb. gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmast miimkiin
olan yapilarin dlgiileri ve ihtiyaglar1 da g6z 6niinde tutularak tespit olunur. Su kadar ki; bu tespit
sirasinda agagidaki sartlar ihlal edilemez.
Parsel genislikleri:
1) Ikamet ve ticaret bolgelerinde:
a - 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
aa - Bitisik nizamda : (6.00) m." den,
ab - Blok baslarinda : Yan bahge mesafesi + (6.00) m.' den,
ac - Ayrik nizamda : Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) m.' den, az
olamaz.
b - 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:
ba - Bitisik nizamda : (9.00) m.' den,
bb - Blok baslarinda : Yan bah¢e mesafesi + (9.00) m." den,
bc - Ayrik nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) m.' den, az
olamaz.

c - 10 veya daha fazla katli ingaata miisait yerlerde:
ca - Bitisik nizamda : (12.00) m." den,
cb - Blok baslarinda : Yan bah¢e mesafesi + (12.00) m' den,
cc - Ayrik nizamda : Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (12.00) m." den, az
olamaz.

2) Yalnmiz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kii¢iik sanayi bolgelerinde:

a - Bitisik nizamda : (5.00) m.' den,
b - Blok baslarinda : Yan bahc¢e mesafesi + (5.00) m." den,
¢ - Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (5.00) m.' den, az olamaz.

2981/3290 sayilt yasanin 10-C uygulama alanlar1 disinda kalan ve hi¢ parselasyon
gormemis yapt adalarinda yapilacak yeni parselasyonda asagidaki parsel genisliklerine
uyulacaktir.

1) Yerlesim ve ticaret bolgelerinde

a- 4 kata kadar (4 kat dahil) biitiin yap1 diizenlerinde 10m den az olamaz.
b-6 kata (6 kat dahil) uygun insaatlarda 12m den az olamaz.

c-8 kata (8 kat dahil) uygun insaatlarda 15m den az olamaz.



d-9 kattan fazla insaata uygun yerlerde 20 m den az olamaz.

Ayrica bu 0lciilere yan bahge Olciileri eklenecektir.

2)Yalniz tek kath diikkkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bdlgelerinde, yan bahce
oOlciileri + 6m parsel genisligi olacaktir.

3) Sanayi bolgelerinde: 30.00 m.' den az olamaz.

4) Konut dis1 kentsel ¢calisma alanlarinda: 40.00 m.' den az olamaz.

5)Bu olgiilerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge
yerine, o yol icin tayin edilmis 6n bah¢e mesafesi alinir.

Parsel derinlikleri:

1) Ikamet ve ticaret blgelerinde:

a - On bahgesiz nizamda : (13.00) m.' den,

b - On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (13.00) m.' den, az olamaz.
2) Yalniz 1 katli diikkan yapilacak ticaret ve kii¢lik sanayi bolgelerinde:

a - On bahgesiz nizamda : (6.00) m.' den,

b - On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (6.00) m.' den, az olamaz.
3) Sanayi bolgelerinde: 30.00 m' den az olamaz.

4) Konut dis1 kentsel ¢caligma alanlarinda : 40.00 m den az olamaz.

2981/3290 sayilt 10-C uygulama alanlar1 diginda kalan ve hi¢ parselasyon gérmemis
yap1 adalarinda yapilacak yeni parselasyonda agagidaki parsel derinliklerine uyulacaktir.

Konut, ticaret, sanayi dis1 isyeri (biiro, otel vb) bolgelerde:

a- On bahgesiz yap1 diizeninde: (10.00)m + H/2 (arka bahge mesafesi)

b- On bahgeli yap: diizeninde : On bahge mesafesi + (10.00)m+H/2 (arka bahge

mesafesi)imar  planlarindaki ada  derinliginin bu  dlgiileri saglamadigi

durumlarda;Parsel Derinlikleri maddesinin 1.bendindeki hiikiimler uygulanir.

Parsel alanlari: Konut dis1 kentsel ¢calisma alanlarinda 2000 m2'den az olamaz.

Madde 18 — Bahg¢e Mesafeleri

1) On bahge mesafeleri: iskan alanlarinda yapilacak binalarin 6n bahge ve yol kenarina
rastlayan bahge mesafeleri en az (5.00) m.'dir.

2) Yan bah¢e mesafeleri:Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4
kat dahil) olan binalarda yan bah¢e mesafeleri en az (3.00) m.'dir. 4 kattan fazla her kat i¢in yan
bahg¢e mesafeleri (0.50) m. artirilir.

3) Yan bahc¢e mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi: Bodrumlarda iskan
edilen katlar da dahil, binada yer alan iskan edilen katlarin toplam yiiksekliginin lige bdliinmesi
ile bulunacak sayidir.(2.50) m." yi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

4)Arka Bahce Mesafeleri :(3.00)m den az olmamak kosulu ile arka bah¢e mesafesi
H/2 dir.

5)Sehirde uygulanan mevcut imar planlarinda 6n bahge birakilan konutlarin oldugu
sokak ve cephelerde yaya hareketlerini rahatlatmak ve yollarin agaglandirilabilmesi igin,
miilkiyet haklar1 sakli kalmak kaydiyla ekte bulunan yol kesitlerine uyarak bahge duvarlar
Belediye tarafindan yapilacaktir.

Madde 19 — Parselasyon Plani, ifraz, Tevhit ve Ayricaliklar

Her tiirlii imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve
tevhid yapilamaz.

GENEL ESASLAR:




1)imar planlarina gére resmi yapilar ve tesisler ile okul, camii, yol, meydan, yesil alan,
park, toplu tagima istasyonu, terminal, hal, mezbaha gibi genel hizmetlere ayrilan alanlardaki
taginmazlarin, bu kisimlarinin ifrazina veya tevhidine izin verilmez.

Bir kism1 bu tip kamu hizmet ve tesis alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsellerin
bu kisimlar1 kamu eline gegmedikge, ayr1 bir parsel olarak ifrazina izin verilmez. Kamu eline
gectikten sonra kalan kismi imar plan1 ve yonetmelik esaslarina uygun ise; parsellere
ayrilmasina ve yap1 yapilmasina izin verilir.

2)Ayrik nizama tabi olup, imar plam ile farkli yiikseklik veya kullanim karari
getirilmig imar parselleri tevhit edilemez. Aralarinda 3,00 metre ve daha fazla kot farki
bulunan imar parselleri tevhit edilemez.

3)Parselasyon plan1 uygulamasi sonucu bir imar parselinin pargasi olarak olusacak
artik ve kadastral parsellere gecici ingaat izni verilmez.

4)Kamu ve sanayi kuruluslarina ait alanlar ile benzin istasyonlarina ayrilan yerlerde
planda gosterilmis olan yollar bu kuruluslarin 6zel yollaridir ve kamulastirma konusu
olmayacaktir.

IFRAZLAR

1)Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi amaci ile yapilmasi gereken
kamulagtirmalarda yapilacak ifrazlar bu yonetmelikteki ifraz kosullarina tabi degildir.

2)Belediye ve miicavir alan smirlar i¢inde olup da imar planinda yerlesim alam
disinda kalan kadastral parsellerde ve tarimsal niteligi korunacak parsellerde ifraz
yapilabilmesi i¢in ifraz sonrasi olusacak parselin mevcut kadastral yola 25 metre cephesi
olmas1 ve Tarim Il Miidiirliigiiniin uygun goriisiiniin alinmas zorunludur.

Baglik bahgelik ve 6zel tarim alanlarinda en kiiclik parsel 2500 m2 dir. TAKS %5
,KAKS %10, h=6.50 metredir. 5578 sayili Kanun hiikiimleri saklidir.

3)ifrazla olusan parsellerin bina alanlar1 toplamu, ifraz 6ncesi parselin bina toplam
alanini gecemez.

TEVHIDLER

1)Ayrik yap1 diizeninde parsellerin tevhidi :

Ayni yola cepheli iki ayrik yap1 diizenine tabi parselin tevhidinden 6nceki, iki bina
arasindaki, komsu o6l¢iisiinlin yaris1 bina alanina, yarisi ikiye boliiniip yan komsu 6lgiilerine
ilave edilebilir. Tevhitten sonra insaat cephesi 50m yi gegemez

2)Ko6se basi parsellerin tevhidi :

Ayrik yap1 diizenine tabi parsellerin tevhidinde esdeger bina alani agilamaz.

Yeni parselin dar kenari1 insaat cephe hatti kabul edilir. Ikiden fazla blok yap:
diizeninde parselin tevhidinden sonra olusan parseldeki bina cephesi 50 metre yi gecemez.

Madde 20 - Ifraz yolu ile suyulu veya yola cephesi olmayan yeni parsel olusturulamaz.
[fraz yolu ile cephesi olmayan parsel olusturulmasi ancak , imara uygun parselle
suyulandirilarak yapilabilir.

Madde 21 - Gegici Yapilar (Muvakkat Yapilar)

Imar planlarinda, iskan hudutlar1 icinde bulunup da, umumi hizmetlere ayrilan yerlere
rastlayan arsalarin, bu hizmetler i¢in gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan pargalari
imar plan1 ve Yonetmelik esaslarina gore miisait ise parsellere ayrilabilir. Keza, imar plani ve
Yonetmelik esaslarina gore miisait oldugu takdirde, bunlar lizerinde yap1 izni verilebilir.
Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve yonetmelik
hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri
tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil
bulunmayanlarinda; yiikseklikleri tabii zeminden (6.50) m.' yi briit ingaat alan1 (250) m? 'yi
gecmemek, miimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere nakli kabil malzemeden ve buna
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miisait bir sistemde insa edilmek sart1 ile yine imkan nispetinde mevcut ve miistakbel yol
giizergahlarina tesadiif ettirilmemek suretiyle imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi
tizerine ilgili Belediyesi Enclimenince muvakkat yapi yapilmasina izin verilir. Bu yapinin,
imar planina gore bulundugu bolgenin 6zellikleri ve ilgi Belediye Baskanliginin teklifi de goz
Ontine alinarak hangi maksat i¢in yapilip kullanilabilecegi ilgi Belediye Enclimenince tayin ve
tespit olunur. Miilk sahibi bu maksadin disina ¢ikamaz.Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yap1
izni verilmezden Once ilgi Belediye enclimeni kararinin giin ve sayisinin 10 yillik miiddet i¢in
muvakkat ingaat oldugunun ve diger liizumlu 6l¢ii ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi
gereklidir. Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baslar.Bir parselde birden
fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin insaat alanlar1 toplami1 250 m2'den
ve yukseklikleri (6.50) m.' den fazla olamaz.Plan tatbik olunurken, muvakkat ingaat ve tesisler
yiktirilir, 10 yillik muvakkatlik miiddeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktirilmasi
veya kamulastirilmasi halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine ddenir.

Kapanan Yollar

Madde 22 - Imar planina gére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yap1
adas1 ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler Imar Kanununun ilgili
hiikiimleri uygulanamadig1 ve yap1 yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde,
bu hiikiimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi
kullanilmaya devam olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu Yonetmelik hiikiim ve
oOlgiilerine gore bina yapilmasina miisait bulunanlara da yiikseklikleri tabii zeminden (6.50)
m." yi ve briit ingaat alan1 250 m2'yi gecmemek tiizere, 21 inci maddedeki sekil ve esaslar
dahilinde muvakkat insaat izni verilir.

Tehlikeli Alanlar

Madde 23 - Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan, sihhi ve
jeolojik mahzurlar1 olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar
planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gére yapi1 yapilmasi
yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine matuf tesislerden
baska yap1 yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "Agaclandirilacak alan" olarak gdsterilen
alanlarda da ayni esaslara uyulur.

Parsellerde Yapilanma Sartlar1

Madde 24 - Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip ilgili
belediye enciimenince kabul edilip Tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele
yapi ruhsat1 verilemez.

Parselasyon planina gore miistakil yap1 yapilmasina miisait tapuya tescilli imar parseli
olusmasi halinde parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sart1 beklenmez.

Genel olarak parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni
ingaat veya ilaveler yapilmasina veya mevcut yapilarin esasl tadillerine izin verilmez.Bu gibi
arsalar, imar Kanunu hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait hale getirilinceye kadar veya
bu miimkiin olmadig1 takdirde kamulastirilincaya kadar sahiplerince eskiden oldugu gibi
kullanilmasina devam olunur.

Ancak, iki tarafinda imar plan1 ve mevzuatina aykirt olmamak sarti1 ile yapilmis bina
veya bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tespit edilmis bir konut dis
kullanim, yol bulunan arsalardan, plan ve yonetmeligin diger sartlarina aykirt olmamak kaydi
ile, bu Yonetmelikteki parsel biiyiikliikleri ile ilgili hiikiimlere uymaksizin yap1 yapilmasina
izin verilir.

Ticari amagcli (6zel okul, hastane, yurt vb.) binalar konut bolgelerinde, otopark yeterlik

9



hesab1 yapilarak otopark ihtiyaci kesinlikle kendi parselinde karsilanmak, giris ve ¢ikis yollart
belirlenerek yogunlugu artirmamak kosuluyla yapilabilir.

2 ve 3. derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde (Ticaret Bolgesi) biirolar is
hanlar1, gazino, lokanta, carsi, magazalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro, diigiin salonu gibi
kiiltiirel,sosyal tesisler ve yonetimle ilgili tesisler ile benzeri yapilar trafik, yol, tretuvar,
otopark olanaklarini zorlamamak ve yogunlugu arttirmamak kosulu ile yapilabilir.

Tiim bolgelerde yapilacak diikkdn cepheleri akstan aksa en az 3.50 metreden az
olamaz. Belediyelerce belirlenecek bos arsalarin yollara bakan cepheleri 0.90 mt
yiiksekliginde duvarla kapattirilacaktir. Gayrimenkul sahipleri ilgili Belediyece verilecek
stirede bu yerleri kapatmaya zorunludurlar. Bu yiikiimliiliigii yerine getirmemeleri durumunda
ilgili Belediyenin yapacag1 harcamalar %20 fazlasi ile alinir. Sehir i¢inde bos arsa ve arazisi
olanlar, buralarin ot ve dikenlerle kaplanip yazin kuruyarak yangina agik hale gelmesi yada
goriintii kirliligi yaratmasina karst 6nlem almak zorundadirlar. Yine bu yiikiimliiligii yerine
getirmemeleri durumunda ilgili Belediyenin yapacagi harcamalar %20 fazlasi ile alinir.

Bos arsa ve benzeri yerlerin maliki veya kullanim hakki sahibinden izin alinarak
onayli imar planindaki haklar1 sakli kalmak kosuluyla ilgili belediyesi tarafindan gecici agik
otopark ve yesil alan olarak diizenlenebilir.

Bos arsa ve arazilere yalnizca otomobil ve otobiislerin kullanimina ait olmak {izere
park icin izin veren veya kiraya veren taginmaz sahipleri s6z konusu alanlar1 (¢camur tiretimini
engellemek amaciyla ) asfalt veya beton kaplatacaklardir.

Sehrin imar planlar1 yapilmis bolgelerinde; Konut, ticaret, park, yesil alan, sosyal
donati alan1 vb. olarak belirlenen parsellerde sebze, meyve, tahil, bakliyat ve benzeri her tiirlii
tarimsal faaliyette bulunulmasi, her ne surette olursa olsun bu alanlara kamyon, traktdr vs.
araclarla girilmesi yasaktir. Aksi hareket halinde, ekim bozulup masraflar ikiye bdliiniip,
ekenden ve ektirenden tahsil edilecegi gibi Enclimen karari ile de ayrica parasal ceza
uygulanir. Mahsul yetismis ise el konulur. Bu durumda mahsul kaldirilip, masrafi da ekenden
tahsil olunur.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Madde 25 - Bir parselde, bu Yonetmeligin 18 inci maddesindeki Olgiilere uyulmasi
kayd ile birden fazla yap1 yapilabilir.

Umumi binalar i¢in ilgili Belediye Enclimenince kabul edilecek fonksiyon semasi ve
prensip kararlaria gore proje tanzim edilir.

Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri imar parsellerini imar adasi i¢inde tevhit
ederek yeni elde edilen imar parselleri lizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis
ederler.

Taban Alan1 Kat Sayisi
Madde 26 - Blok veya ayrik yapi nizamina tabi olan ve imar plani ile 6l¢ii ve emsal
verilmemis yerlerde taban alani kat sayis1 % 40" hicbir sekilde gecemez.

Bina Cepheleri

Madde 27 - Ayrik yapr nizamina tabi olan yerlerde yapilacak yapilarin max. bina
cephesi (30.00) m.'dir.ikili veya iiclii blok yapilmas1 gereken yerlerde, daha uygun ¢oziim
yollar1 bulmak maksadi ile birkac¢ dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer icin tespit edilen
yap1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklagmamak {iizere bina cepheleri toplami (30.00) m.
olan ikili veya iicli bloklar teskil etmeye ilce Belediyesi yetkilidir.Blok yap1 nizamina tabi
olan yerlerde ise azami blok boyu (50.00) m.'dir.

Bina Derinlikleri
Madde 28 - Imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde:
Bitisik, blok yap1 nizamdaki parsellerde bina derinligi (20.00)m.yi ayrik yap1
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diizenindeki parsellerde bina derinligi 40 m.yi gegmemek kosulu ile

=L - [ K+(H/2)] formiilii ile hesaplanir.

Burada,

1=Bina derinligi

L=Parsel derinligi

K=0n bahce mesafesi

H=Bina ytiksekligini gosterir.

Ancak;

1) Formiiliin kullanilmas1 sonucunda (10.00) m."' den az ¢ikan bina derinlikleri, arka
bahg¢e mesafesi (2.00) m.' den az olmamak tizere (10.00) m.' ye ¢ikartilabilir.

2) Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gosterilen blok ve bitisik nizam yap1
adalarinda yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak
kullanilan zemin katlari, bodrumlar: ile birlikte 6n ve yan bahge mesafelerine tecaviiz
etmemek kaydi ile, arsa derinligince yapilabilir. Su kadar ki; meyilli arsalarda bu
yiiksekligin, arka komsu sinirinda tabii zeminden itibaren (6.50) m." yi ge¢gmesi halinde, bu
miktar1 agan kismi arka komsu sinirindan en az (3.00) m. geriden baslatilir.

Ayrik nizamda olup iki yol arasinda kalan ve 6n bahgce mesafeleri ¢iktiktan sonraki
derinligi 40 metreye kadar olan parsellerde %40 1 agmamak kosulu ile bu derinlige kadar
yap1 yapilabilir.

Bitisik nizamda olup iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge 6lgiileri ¢iktiktan sonraki
derinligi 30 metreye kadar olan parsellerde: Imar planinda tek yapi diizeni var ise yapi
derinligi 30 metreye kadar verilebilir. Ancak imar planinda iki ayr1 yap1 diizeni varsa, yiiksek
katli cepheden verilen derinlik 20 metreyi asamaz.

Bitisik nizamdaki kose parselin derinligi ortalama 23 metreye kadar ise tamamina 6n
yol kosulu uygulanir. Derinlik uygulamasi daha fazla ise 20 metreye kadar 6n yol kosulu, geri
kalan kismina yan yol kosulu uygulanir. Ancak komsu parsele en az 3 metre kala diger yan
yol kosuluna uyulacaktir.

Bina derinligi; Bitisik iki tarafindaki parseller iizerinde imar planina gore ruhsatl
tesekkiil eden (Af yasasma gore ruhsat alanlar hari¢) veya oldugu gibi korunmasi miimkiin
bina bulunuyorsa, bina derinligi yan parsellerde tesekkiil etmis binalarin arka kdse
noktalarin birbirine baglayacak kadar arttirilir.

Sadece bir tarafinda tesekkiil olusmus parsellerde bina derinligi; tesekkiil olmayan
parseldeki imar yonetmeligine gore verilecek binanin arka kosesi ile, tesekkiil etmis
binanin arka kose noktalarini birbirine baglayacak kadar arttirilir.

Bina Yiikseklikleri

Madde 29 - 1) Imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis
yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat adetleri asagida gosterilen miktarlar
asmamak tizere tespit olunur.

Imar planina gére genisligi:

7.00 m'ye kadar olan yollarda: Bina yiiksekligi 6.50 m'den, kat adedi bodrum harig
2'den fazla,

7.00 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 9.50 m'den, kat adedi bodrum hari¢
3'den fazla,

9.50 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 12.50 m'den, kat adedi bodrum harig
4'den fazla,

12.00 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 15.50 m'den, kat adedi bodrum harig
5'ten fazla,

14.50 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 18.50 m'den, kat adedi bodrum harig
6'dan fazla,

17.00 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 21.50 m'den, kat adedi bodrum harig
7'den fazla,
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19.50 m ve daha genis yollarda: Bina yiiksekligi 24.50 m'den, kat adedi bodrum harig
8'den fazla, olamaz.

(Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine
tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar géz dniinde bulundurulur.)

2) Imar planma gore iskan hudutlari disinda kalan veya iskan hudutlari iginde bulunup
da yap1 yapilmasi men edilen veya baska maksada tahsis olunan yerlerde bu madde
uygulanmaz.

3) Yeni yapilacak binalarda: Tayin edilmis ise imar planlarindaki sartlara, aksi halde
bu Yonetmelikte gosterilen yiikseklige veya kat adedine uyulmasi mecburidir. Ancak temel ve
statik hesaplar1 ile bah¢e mesafeleri, merdiven, 1s1klik vs. gibi kat adedi veya bina yiiksekligi
ile ilgili elemanlari, plan ve yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore hesaplamak,
lizumu halinde asansor yeri birakilmak veya proje mesuliyeti ile fiilen yapilacak boliimiin
fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gore aranmak sarti ile daha az katl insaat yapilabilir.
Ilce Belediyesince uygun goriilen hallerde 3 veya daha az katli bina yapilmasi gereken
yerlerde insa olunacak noksan katli binalarda ise bu sartlar aranmayabilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda, 6n
bahce, yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine
dahil edilmez.

5) Bu Yonetmelikte ve/veya planda gosterilen yiikseklikler, herhangi bir abideyi veya
muhafazasi gereken tarihi ve mimari bir eserin goriisiinii bozmas1 halinde ilgili Belediyesince
ltizumu kadar azaltilabilir.

Bitisik nizamdaki imar adalarinda iki veya daha fazla yola cepheli kdse basina
rastlayan parsellerde yapilacak binalar daha fazla yiikseklik alabilecegi sokagin kosullarina
tabidir. Ancak, bu yiikseklik diger sokakta ortalama derinligi 23m. ve daha az olan parseller
hari¢ (20.00)m. ye kadar devam eder.

Binalara Kot Verilmesi

Madde 30 - Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara uyulur:

1) Yoldan kotlandirma

Genel olarak binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden (bordiir tasi {ist
seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin (0.18) m. iistii olarak kabul edilir.

Heniiz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir iist seviyesi, ilgili Belediyesi
tarafindan hazirlanan projesine gore en ge¢ 20 giin igerisinde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin orta noktas: hizasindaki en
yliksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldig1 yol cephesinin kose kotlar1 arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot
farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek ve her kademenin orta
noktasina rastlayan bordiir tasi iist seviyesi (+-0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir.
Ancak her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢cok
(1.75) m. olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m. den asag1 olamaz. Son
kademenin (6.00) m. den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica
her kademedeki bina boliimii kendi (+-0.00) kotuna gore, imar plani ile belirlenen sagak
seviyesini gegemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot
parselin cephe aldig1 yol hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma

Arazinin meyilli olmas1 durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bahge
mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge
mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.
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Yola gore yiikksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller i¢in bordiir
seviyesinden verilecek kotu (3.00) m. den fazla gecemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yapi
yapilmas1 miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi
almarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yliksek olan parsellerde, tabii zemin kotu
ilgili belediyenin imar birimince yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde
etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile yapilir.

3) Kose basi parsellerde kotlandirma

Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve
parsel orta noktas1 hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden verilir.

Yollarn ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m. oldugu
durumlarda yollarin kesistigi tretuvar iist seviyesinden kot verilir.

Ayni genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda (1.50) m.
den fazla kot farki bulunan, imar planinda 6n cephesi isaretlenmeyen kose basi parsellerde
kot, yollar iizerindeki kat nizamu, bitisik parsellerin kot durumu, parsel cepheleri uzunluklar
ile yap1 yogunlugu dikkate alinarak ilgili belediyesince belirlenen parsel 6n cephesinin orta
noktas1 hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden verilir.

Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kdse noktalar1 arasinda (3.50) m.
veya daha fazla kot farki olmasi durumunda (1) numarali bent hiikiimleri dogrultusunda
kademe yapilir.

4) Kose basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu
maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) Ikili veya iiglii blok teskil eden binalarm her birisine yukaridaki bentlere gére ayr
ayri kot verilir.

Bir parselde birden fazla yapi1 yapildiginda her yap: i¢in ayr1 olarak yukaridaki
bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yap1 adasinin
tamaminin etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile uygulanir.

Zemin Kat Taban Kotu, Tabii Zemin, Tesviye Kotu ve Giris

Madde 31 - Bu maddede gegen terimler agagida tanimlanmistir:

Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri (su basman seviyesi) binalarin kot
aldig1 cephesinde (+-0.00) kotunun altina diisemez ve (+1.00) kotunun iistiine ¢ikamaz. Ancak
her kosulda azami bina yiiksekligi asilamaz.

Tabii zemin: Arsanin hafredilmemis ve/veya doldurulmamig durumudur. Tabii
zeminde, ilgili idarece yol kotu tutanagi diizenlenmeden, higbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz. Aksi takdirde Imar Kanununun 40 ve 42 nci maddeleri uyarinca islem yapulir.

Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kaz1 veya dolgu yapilmak suretiyle
arsanin kazandigi son zemin durumudur.

1) Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

a) On Bahgelerin Tesviyesi

Yoldan kot alan parsellerde; % 15' den daha az egimli bir yola cephesi bulunan
parsellerin yol cephesinde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel
sinirina kadar yol egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir. % 15'den fazla egimli,
merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel sinir1 ile bina cephesi
arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok (0.15)
m. kot farki olmak iizere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil
verilerek tesviye edilir.

b) Arka Bahgelerin Tesviyesi

Tabii zemini (+-0.00) kotunun {istiindeki arka bahc¢e zemininin bu kota kadar
kazilmas1 esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka simirindaki ortalama tabii
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zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli onlemler alinarak bina arka
cephesinden itibaren (3.00) m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir.

Parsel arka kdse ve bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (+-
0.00) kotunun altinda ise arka bahgede en diisiik kota kadar kazi yapilabilir. Ayrica, arka
bahgelerde (2.00) m." den fazla olmamak ve (+-0.00) kotunu ge¢memek kosuluyla dolgu
yapilabilir.

c¢) Yan Bahgelerin Tesviyesi

(+-0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (+-0.00)
kotunun altindaki yan bahgelerin arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle
kazilmasi esastir. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler arka
bahge tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek
bina 6n bahge hizasi ile kot farki olusan parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven
ve rampa yapilmasi zorunludur.

Kose basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina
kadar yaya kaldirimi1 egimince tesviye edilir.

d) Arka ve yan bahgeler parselin en diisiik kdse kotunu agsmamak iizere tesviye edilir.
Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.

2) Bina girislerinde asagidaki sartlara uyulur.

Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinin
altinda giris yapilamaz. Bina giris kapilar1 ve giris holii genislikleri (1.50) m.'den az olamaz.

Yola bakmayan cephelerden, koprii veya giris seridi aksi hizasindaki bordiir
seviyesinden en fazla (1.50) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabi degildir. Giris tabii
zemine uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girisi saglayan koprii ve girig seridi ile tretuvar ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu
hallerde, merdivenlerin yanisira, Oziirlilerin de kullaniminin saglanmasi amaciyla,
standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica, doseme kaplamalarinda kaymayi Onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk
degnegi hareketlerini giiclestirmeyen standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

Madde 32 - Her tiirli yapt nizaminda yapilacak bodrum katlarda,bagimsiz
boliim,eklenti ve/veya ortak alanlar diizenlenebilir.Konutlarda topraga dayali ve iskan
edilebilen bodrum katlarda zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve bir yatak odasinin
pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigi dig duvarlar1 ve
mutfaklar1 en fazla (0.50) m. gomiilebilir.Ancak, ticari alanlarda yapilan binalarin ticari
amagla kullanilan bodrum katlarinda bu sart aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanin
saglanmasi ile Oziirlillerin dolagimina olanak saglayan rampa, yiirliyen bant ve bunlar gibi
Onlemler alinir.

Diizenlenen bagimsiz boliim ve/veya baglantili eklentileri ortak kullanim alanlariyla
iliskilendirilemez. Binanin ortak alan olarak diizenlenen hacimleri,ortak alanlar ve/veya ana
merdiven ile baglantili olmak zorundadir.Bitisik ve blok nizama tabi binalarda yan bah¢eden
ulagsmak olanakli degilse;arka bahgeyi ortak olarak kullanmak maksadiyla,bodrum veya zemin
kattan miistakil olarak bahg¢eye herhangi bir ortak alandan ¢ikis vermek zorunludur.

Konut alaninda kalmakla birlikte Belediye tarafindan uygun goriilen yol
glizergahlarinda ve 12 m ve daha genis yol giizergahlarinda, ayrica en az 7 metrelik yollara
cephe almasi kosulu ile, konut adalarinin saglik tesisi ( saglik ocagi, aile sagligi, toplum
sagligi, toplum sagligi, hastane vb.) ile egitim tesisi ( ilkdgretim, lise vb.) yerlere cepheli
parsellerinde bu tesislerin parsellerine en fazla 50 m. mesafede olmasi kosulu ile zemin
katlarinda yalnizca kirtasiye, eczane, kitabevi olarak diizenlenmek kaydiyla ticaret yapilabilir.
Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyeslerin ayri
girigleri olamaz, binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlar1 ile irtibatlandirilamaz. Ticaret
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bolgelerinde ayn1 merdiven kovasi ve ayni asansérden faydalanmamak kaydi ile igyeri ve
konut birimleri ayni binada diizenlenebilir.Her isyerinde en az bir wc bulundurulmasi
zorunludur.

Topraga dayali tiim bodrum katlarda, dis etkilere kars1 1s1 ve su yalitimi yapilmasi
zorunludur. Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar
blogunun, bir binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yiiksekligini agmamak,
belirli piyesler icin tespit olunan asgari kat yiiksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger
hiikiimlerine aykir1 olmamak sart1 ile, cesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan
seviyelerinde diizenlenmesi miimkiindiir. Ayrica, yukaridaki hiikiimlere uygun olmak kaydi
ile, zemin katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi iizerinde bulunmayan piyesleri ile yol
cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisini
asmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.

Ticari amaglhi yapilar ve umumi binalarda bodrum kat adedi herhangi bir
sinirlandirmaya bagl degildir. Sinema, tiyatro, konferans salonu, diigiin salonu, gece kuliibi,
dershane, kurs, kahvehane, sauna sihhi banyo vb. halkin toplu olarak bulundugu yerler birinci
bodrumdan daha alt katlarda yapilamaz ve bu mahallerin bina giris ve ¢ikis1 disinda, cadde
veya sokaga acilan en az (2.00)metre genisliginde ve disa agilabilen bir kapi ile baglantili ayri
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bir kagis yapilmasi zorunludur.

Konut bélgelerinde diizenlenmis bahge seviyesi lizerinde goriilebilen bir bodrum katin
disinda ayrica bahge seviyesinin tamamen altinda kalmak ve disaridan goriinmemek kosuluyla
bir bodrum kat daha yapilmasina izin verilebilir. Ancak, bir ve ikinci bodrum kattan baska
bodrum katlarin tamami otopark alani olarak diizlenmesi halinde ikiden fazla bodrum kat
yapilabilir.

Baz1 Yapilarda Aranan Sartlar

Madde 33 —

A)Yapilarm Giivenligi ile Ilgili Kurallar

Binalara ait projeler hazirlanirken uyulmasi zorunlu yonetmelikler:

TS 498 yap1 elemanlarinin boyutlandirilmasinda alinacak yiikler

TS 500 betonarme yapilarin hesap ve yapim kurallar1

TS 648 Celik Yapilar Yonetmeligi

TS 647 Ahsap Yapilar Yonetmeligi

TS 3357 Kaynakl1 Birlesim Kurallar

TS 543 Tuglali dosemelerin hesap ve yapim kurallari

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y 6netmelik.

1- Hesaplar: Dosemeler gibi yiikleri dogrudan tasiyan elemanlarin hesabindan
baslanip, kiris kolon gibi diger elemanlara gecerek temele kadar diizgiin bir sira iginde devam
ettirilip, kontrolii kolay olacak sekilde yazilmalidir.

Yiikiin bir elemandan digerine nasil ve nereden gectigi agikga gosterilecektir. Hesap
ile ¢izimler arasindaki baglanti agik olarak kurulmali, elemanlarin numaralar1 hesaplarda
baslik olarak verilmeli ve bunlar ¢izimlerde de her eleman tlizerine yazilmalidir.

Tiim yapilarla,biiylik agiklikli endiistri yapilari, sinema, spor tesisleri vb. yapilar ile
baca, kule gibi yapilarin oturacak zeminin tiim verilerini igeren zemin etiit raporlari
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan kurum ve kuruluslara yonetmelik ekindeki detaylara
gore hazirlatilir.

Zemin etiitlerini alt kademe Belediyeleri ada bazinda tespit ettirerek verilen imar
caplarinda bu bilgileri belirteceklerdir.

Biiyiik aciklikli endiistri yapilari, sinema, tiyatro, spor tesisleri vb.. yapilar ve tasiyici
sistemi diizenli olsa bile temel {ist kotundan 6l¢iilen yiiksekligi (25.00)metreyi gecen binalar
ile baca kule vb.. yapilarin deprem hesabinda kullanilacak dogal periyotlari zemin ve yapiya
ait 0zellikler g6z oniinde tutularak glivenilir bir dinamik yontem ile hesaplanacaktir.

Her yap1 hesabinda eleman ve yapi giivenliginin saglandigi tasima giicline gore
gosterilecektir.

Yerlesime acgik tiim bdlgelerde yapilacak ingaatlarda zemin emniyet kontroli
yapilacak ve yeralt1 su seviyesini dikkate alan dnlemler alinacaktir. Ust kesimleri moloz yapili
yamag bolgelerinde yapr temelleri saglam zemine oturuncaya kadar inecek bicimde
hesaplanacaktir.

Tiim yapilarda yatay yiikleri emniyetle temele aktarmak iizere temele kadar devam
eden ve planda rijitlik merkezi kiitle merkezine ¢akisacak yada kabul edilebilir yakinlikta
kalacak sekilde deprem perdesi diizenlenmeden asmolen dolgulu yada dolgusuz disli
dosemeler yapilmayacaktir.

Bina derzleri: Birakilacak minimum derz boslugu 6 metre yiikseklige kadar en az 3
cm. olacak ve bu degere 6 metreden sonraki her ii¢ metre yiikseklik i¢in en az 1 cm.
eklenecektir. (ayrintili hesap icin ilgili yonetmelik kosullari uygulanacaktir) Bu bosluklar
uygun bir derz kaplama malzemesi ile kapatilacaktir.

2-Yapim kurallar1 ve yapimda kullanilacak malzemeler:

Ekteki “Insaat Uygulamalarina Ait Taahhiithame” imza altina alinmadan ve ilgili
belediyesine verilmeden ingaat iglerine baglanamaz.



Yapilar tim standart ve yoOnetmeliklerle bu standartlara uygun malzeme ile
yapilacaktir.

Betonarme yapilarda en dar kolon boyutu 25cm. ve en kesit alan1 750 cm2den az

olamayacak , dairesel kolon ¢ap1 en az 30 cm olacaktir ve higbir suretle tasiyici kolonlardaki
oran 1/7 den az olamaz(Hesaplarda perde olarak ele alinmis diisey elemanlar harig)
-Bina kolon ve kiris sistemi ile diger tagiyici yap1 unsurlar1 , dekorasyon amagli sabit kaplama
malzemeleri ile kaplanmayacak, agilarak kontroliiniin yapilabilecegi tiirden malzemeler
kullanilabilecektir. Binalarda yapilacak dekorasyon ve tadilatlarinda i¢ mimarlara ¢izdirilip,
bir i¢ mimarca uygulama sorumlulugu yiiklenilen projenin Belediyeye onaylattirilmasi
zorunludur.

B)Kat Adedi, Yiikseklik ve Yapisal Ozellikler:

1) Kerpig bina yapilamaz.

Himis ahsap, yarim kagir binalarda: 1 bodrum ve 2 normal kat, yani (6.50) m." yi
asamaz.

2) Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamazlar.Ayrik yap1 diizeninde ise
komsu sinirlarina birakilacak bahge 6lgiisii (5.00)metreden az olamaz.

Himis ve yarim kagir binalarin komsu hudutlarina zeminden itibaren g¢atinin her yerinden
(0.50) m. ytkseklige kadar ve en az 1 tugla kalinliginda yangin duvari1 yapilmasi sarti ile
bitisik olarak insa edilmeleri miimkiindiir.

3) Umumi binalar c¢elik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak, mimari
karakteri veya kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arz eden yapilar bu hiikme tabi
degildir.

4) Her tiirlii binalarin temel ve bodrum kat duvarlart kagir olacaktir.

5) Parsel iginde istinat duvar1 yapilmasi gereken hallerde, Belediyelerin ilgili
birimlerinden istinat duvari i¢in ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tiir parsellerde yapilacak
binalara istinat duvar1 tamamlanmadan 6nce hicbir sekilde kullanma izni verilmez.

Sagaklar

Madde 34 - Binalara 1.20 m.' yi gecmemek iizere .son kat tavan dosemelerinde
yapilacak sacgaklarda; bitisik nizama tabi binalarda 50 cm’ yi gegmemek, ayrik nizama tabi
binalarda ise komsu parsele 2 metreden fazla yaklagmamak kosulu ile sagak yapilabilir. Ayrik
nizamda zorunlu hallerde 50 cm. sagak yapilabilir.

Bitisik yap1 diizenindeki binalarda esas giris sacaklarinin  (Markiz) yapilip
yapilmayacaglr ve yapilacak ise bu sagaklarin 1.20 metreyi ge¢memek iizere genisligi
saptanir.Ayrik yapt diizenindeki binalarda ise bahge Olciisii i¢inde kalmak ve tretuvara
tasmamak kaydi ile daha genis giris sagaklar1 yapilabilir.

Giris sagaklarinin en algak noktasi tretuvar iist seviyesinden en az 2.50 m. yiikseklikte
bulunacagi gibi genisligi tretuvar disina en az (0.40) metreye kadar yaklasabilir.

Catilar

Madde 35

Catilarin % 30 egimli yiikseklik dahilinde kalmasi ve yapiin durum ve ihtiyacina
uygun olmasi zorunludur.

Cati arasmma bagimsiz boliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak yonetmeliklerde
belirtilen Olciileri saglamak kaydiyla kapici ve kaloriferci dairesi, su deposu, asansor ve son
katlardaki bagimsiz boliimlerle baglantili boliimler yapilabilir. Baglantili yapilan bu boliimler
binanin bitigik olmayan, 6n, arka ve yan cephelerinden 5.50 metre ¢ekilerek % 33 egim icinde
kalmak, kesinlikle agik teras yapmamak ve catinin sonradan kaldirilmasina olanak
vermeyecek malzemeden olabilir. Ug kattan fazla kath binalarin ¢ati egimleri her cephede
uygulanacaktir. Merdiven evi, asansor kuleleri ( TS 863 geregi), makine dairesi ve 1sikliklar
geregi kadar cati yiiksekligini gecebilir. Teras catilarda, 1s1 ve su yalitimi uygulanmasi ve
kenarlarda (0.90) metre yiiksekliginde bina yiiksekligine dahil olmayan parapet yapilmasi
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zorunludur. Ayrica 6zellik arz eden bazi yapilagsmalarda (mimari proje geregi, tesekkiil yapilar
vb) Estetik Komisyonunun izni alinmak suretiyle teras catilarda (0.90) metrenin iizerinde de
parapet yapilabilir.

Cat1 i¢ine ulasilmas1 zorunludur.

Duman ve hava bacalar1 ile son kattaki bagimsiz boliimlerle baglantili yerlerin
aydinlatilmas1 amaci ile yapilacak pencereler hari¢ olmak iizere cati Ortiisii iizerinde higbir
¢ikma ve ¢ikinti yapilamaz.

Tescilli sivil mimar1 6rnegi, anitsal ve kamu yararl yapilar ile dini yapilarin cati
ortiileri ve bunlarin yapilacak, tamir ve tadil edilecek ¢at1 drtiileri bu kayitlara tabi degildir.

D1s Goriintim

Madde 36

2.ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde (Ticaret Bolgesi) zemin iistii
katlar istenildiginde konut olarak da kullanilabilir. Ancak; bu bdlgelerde yapilacak bankalarin
sokak yol cephelerinde mesai saatleri disinda karanlik ve olii mekanlar yaratilmamasi
amaciyla, bankalarin yola olan cephelerinde derinligi 1.00m den az olmayan cevre ile uyum
saglayan 1sikli vitrin diizenlenecektir.Istenildigi takdirde yine cevre ile uyumlu olmak
kaydiyla zemin katin bir kismi sanat galerisi vb.. kullanimlar i¢in aktiviteleri igerecek sekilde
diizenlenecektir. Diizenlemeler banka kullanim sahasinin 1/4 iinden az olamaz.

Her binanin giris kisminda, kolayca goriilebilecek yerine, en az A5 boyutunda, uygun
malzemeden (tas, mermer vb.), gdmme yazili, binanin yapim tarihini, mimarini, ingaat
miithendisini, teknik sorumlusunu ve binay1 yapan ylklenici firmanin adinm1 belirtir yap1
tanitim kiinyesi plakast duvara gdmme olarak konulur.Yap: tanitim kiinyesi disinda, yapi
cephesine, herhangi bir siva veya malzeme kullanilarak hicbir yazi yazdirilamaz (apartman
ismi, blok, kap1 no harig).

Belediyeler bolgenin ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, gilizel bir
goriinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve
rengini belirlemeye yetkilidir. Evvelce yapilmis yapilar i¢inde bu yetki kullanilir.

Bitisik yap1 diizenindeki parsellerde yapilan binalarin diger parsellere bitisik olan yan
ylzlerinde yap1 yoksa veya daha algak katli yapit olmasi nedeniyle sagir cephe goriinen
yiizleri diizgiin bir siva ile kaplanip , boyanacaktir.

Bitisik parselde bulunan algak katli bina sahipleri, asma iskele ile yapilacak olan bu
stva iglemine binalarinin gatilarina zarar verilmemek, verilirse onarmak ve daha sonra ¢atiy1
temizlemek kosuluyla izin vereceklerdir.

En az 5 senede bir binalarin dis cephesi boyanacaktir.

Eski Kiremit ve Tugla Fabrikalarinin simgesi olarak Baglar Caddesinin sol tarafinda,
D. D. Y. ge¢idinden Cevre Yoluna Kadar olan kismi ile Ismet Inonii Caddesi arasinda kalan
kisimda ve Fabrikalar bolgesi olarak anilan bolgede devam eden ve yeni yapilacak binalarin
cephesi % 80 oranindan az olmamak iizere kaplama tugla (dogal kirmizi renkli pres tugla,
biskiivi tugla, vb. ) ile kaplanacaktir. Ancak bu kaplamalarda hali, kilim gibi desenler
yapilamaz ve bu tuglalar arasina ates tuglasi1 veya yanik tugla renginde desen verilemez.

Her binada mal sahipleri, hazirlatacaklar1 6n cephe renk ve cephe kaplama c¢izim
etiidleri ile cephede kullanilacak malzeme cinslerini Biiyiliksehir Belediyesi Estetik
Kurulundan onayini alacaktir. Cephe uygulamalarini onayli ¢izimlerine uygun olarak
yaptiracaklardir.

Bina cephelerine Ait Estetik Konusunda Uyulacak Hususlar:

1-Estetik komisyonu tarafindan bolgesel renkler ada bazinda belirlenir ve bunlar imar

paftalarinda gosterilir.

2-Ozelligi olan binalarin cephe uygulamalarma proje mimari ve estetik komisyonu

tiyeleri ile birlikte karar vermelidirler.

3-Bitigik yap1 diizeninde 6n cephe, ayrik yap: diizeninde ve kose parsellerde yoldan

goriilebilen arka ve yan cepheler de ¢izilir veya perspektif olarak gosterilir.



4-Yeni tesekkiil edecek adalarda renklerin belirlenmesinden Once bitisik ada

baslarindaki binalarin durumu fotografla tespit edilir.

5- Binalarda kullanilacak renklerin ¢evre ile uyumu i¢in ayni adadaki cephe boyunca

mevcut binalarin durumu 13 x 18 boyutlarindaki fotograflarla belgelenir, binanin

cevresi ile uyumu saglanir.

6-Cephesi 10 metreye kadar olan, 3 ve daha az katl binalarda tek renk uygulanir,

pencere kenarlarina beyaz renkte sove yapilir.

7-Toplu konut uygulamalarinda, binalarin kendi i¢inde uyumu saglanir.

8-Iskan ruhsati verme asamasinda estetik komisyonunca verilen renklerin uygunlugu

ilgili belediyelerce kontrol edilir.

9-Mimar tarafindan hazirlanacak bina cepheleri renk ve kullanilacak malzemelerine ait

takdim, A4 veya A3 ebatlarinda ( kiiciik binalarda 1/100, 1/200 6l¢ekli) hazirlanir.

10-Cizimler, cadde ve sokaklardaki ada ve parseller i¢in belirlenen renkler dikkate

alinarak boyanir. Eski yapilarda da binanin cephe renklerinin tespitinde bu kurallara

uyulur.

11-Malzeme cinsi, renklerin kartela numaralari, ¢izimlerin altina yazilir ve renkler

1,5x1,5 cm boyutlarinda boya firmalarindan alinan gergek numunelerle gosterilir.

12-Biiyiliksehir Belediyesi Estetik Komisyonuna bagvuruda c¢izimlerle birlikte
asagidaki bilgiler bir diizen i¢inde sunulur.

YAPININ  Sahibi : OLCEK: 1/
Kullanma amaci1 :
Proje miiellifi
Proje miiellifinin imzas1

ARSANIN i : ONAY
flcesi : KULLANILAN MALZEME VE
RENKLER
Mabhallesi
Sokagi
Kap1 no
Pafta no
Adano
Parsel no

13-Belgeler A4 ebadinda naylon dosya poseti i¢inde ilgili makama 3 niisha olarak
verilir.

14-Binanin onayli cephe renklerinde boyanamayacagi durumda , boyanmadan &nce
yeniden hazirlanarak onaylatilir.

15-Belediyelerde estetikle ilgili saglikli bir arsiv olusturulabilmesi i¢in alinan dosyalar
once mahallelere gore ayrilir, daha sonra sokaklara ve ada numaralarina gére dosyalanir.

Yeni olusacak yap1 adalarinda ise mal sahipleri dnceki paragrafta cephe ile ilgili
etlidlerin 6zelliklerini tastyan 1/200 6lgek teknigine uygun insaat maketini yaptirarak kurula
sunacaktir.

Projelerin basinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada, parsel numaralari, alan1 6zel
durumlarda varsa igerdigi yapilar, yapilacak yapinin; cinsi, kat adedi, bina ve yapi insaat
alanlari, kullanim amaci, yap1 sahibi, yap1 miiteahhidi, proje sorumlular1 , teknik uygulama
sorumlular1 ve siirveyanlart hakkinda gerekli bilgileri igeren bilgi tablosunun yer almasi
zorunludur.

Cikmalar



Madde 37 - Binalarda taban alani1 disinda kendi bah¢e hudutlar1 disina tasmamak sarti
ile binanin her cephesinde agik veya kapali ¢ikma yapilabilir.Ancak ac¢ik c¢ikmalar kapali
¢ikmalar i¢in emsal teskil edemez.

1. Ayrik nizamda ¢ikma yapma kosullari:

a- Kendi parseli i¢ginde yapildigi yap1 diizenine, bina nizamina ve kat adetine bagl
olarak belirlenen en az 6n, yan ve arka bahc¢e mesafeleri icinde, 1.20 metreyi gegmemek, yan
ve arka bahg¢elerde komsu parsele agik ¢ikmalarda 2 metre, kapali ¢ikmalarda en fazla 3 metre
yaklagabilmek kosulu ¢ikma yapilabilir.

b- Emsal ve KAKS degerleri asilmamak kosulu ile ayrik nizamlarda her tiirlii agik ve
kapali ¢ikma yapilabilir. Bunun disindaki ayrik yapi nizam tiim cephelerin toplaminda 2/3
oraninda acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

2. On bahgeli bitisik nizamda ¢ikma yapma kosullart:

Acik ve kapali ¢gikmalar 6n bahgeli bitigik yap1 nizaminda kendi parseli icinde kalmak
ve 1.20 metreyi gegmemek sarti ile;

a- Her iki tarafinda da tesekkiil etmis bina yok ise; her iki parselden de en az 2 metre
cekilerek ¢ikma yapilabilir.

b- Her iki tarafindaki tesekkiil etmis binada ¢ikma yok ise; bina yapilacak olan
parseldeki ¢ikmalar, her iki parselden de 2 metre ¢ekilerek yapilabilir.

c- Her iki tarafindaki tesekkiil etmis binada ¢ikma bulunuyorsa; bina yapilacak olan
parseldeki ¢cikmanin ¢ekme mesafesi ve derinligi tesekkiil binalardakine uygun yapilabilir.

d- Bir tarafinda tesekkiil etmis bina yok, diger tarafinda tesekkiil bina var ise; bina
yapilacak olan parseldeki ¢ikma tesekkiil olmayan taraftan en az 2 metre ¢ekilerek yapilabilir.
Cikmalar tesekkiil bina tarafinda bu binanin ¢ekme mesafesine uygun olarak yapilabilir.

3. Yapilarda yapilacak her tiirlii agik ve gomme balkonlar, ne tiir malzeme kullanilirsa
kullanilsin kesinlikle kapatilmayacaktir.

4. Kendi parseli i¢cinde yapilacak zemin kattaki kapali ¢ikmalarin déseme alt kotu ile
zemin kaplamasi arasindaki en yakin diisey mesafe hicbir noktada 2.40 metreden az olamaz.
Zemin kattaki agik ¢ikmalarda kendi parseli iginde 2.40 metre mesafesi aranmaz.

5. Bitisik yap1 diizenindeki binalarin 6n ve arka cephelerinde parseli disina ¢ikma
yapilamaz. Arka bahgede yapilacak ¢ikmalar 1.20 metreyi gegmemek, arkasindaki komsu
parsele agik ¢ikmalarda 2 metre, kapali ¢ikmalarda 3 metreden fazla yaklasmamak sartiyla
yapilabilir. Yan parsellerde tesekkiil yoksa ¢ekme mesafesi aranmaz. Ancak tesekkiil varsa
tesekkiil binalarin ¢ikmalari dikkate alinir. Motif ¢ikma, denizlik, giines kirici, giris kopriileri,
sagak ve giris sacaklari, markizler ¢ikma degildir.

6. 20 metre ve lizerindeki yollardaki 6n bahgesiz binalarin yol cephelerine agik gomme
balkon yapilmayacak, yalniz doseme seviyesine kadar acilip, kapanabilen dogramali ve
ferforje korkuluklu fransiz balkonu tabir edilen sekilde balkon yapilabilecektir.

Isikliklar

Madde 38 - Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin
dogrudan dogruya harigten 151k ve hava almalar1 gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava almalarina
liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin 1sikliktan, yikanma yeri ve helalarin 1siklik veya
hava bacasindan faydalanmalar1 da miimkiindiir.

Isikliklar ;

-1 ve 2 katli binalarda dar kenar1 (1.00) m. den ve alani (3.00) m? den;

-3 ila 9 katl binalarda dar kenar1 (1.50) m. den ve alani (4.50) m?

-10 ve daha fazla kath binalarda dar kenar1 (2.00) m. den ve alan1 (9.00) m?>' den az
olamaz.

Otel, pansiyon, is hani ve benzeri binalarda odalar gereginde 1s1kliga acilabilir.

Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari 6l¢iisii (0.60 x 0.60) m'dir.Bu alan herhangi
bir yap1 elemani(baca, kirig gibi) ile daraltilamaz.

Hava bacalarin1 sont baca tipi diizenlemek miimkiin degildir.



Asgari oOlglide 1 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir.
Bu piyeslerin adetlerinin artmasi halinde, 4'ten fazla her piyes i¢in 1s1klik veya hava bacasi
Ol¢iisli ayn1 nispette artirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekilde 151k ve hava almasi1 gerekmeyen veya liizumlu 151k
ve havay1 yonetmelikte tarif edilen sekilde esasen almasi miimkiin olan piyeslerden, herhangi
bir 1s1klik veya hava bacasina pencere agilmasi, bu 1s1iklik veya hava bacasi Olciilerinin
artirtlmasini gerektirmez.

Her binanin liizumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli ilizerinde bulunacaktir.
Komsu bina ve parselin 151klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarin
yapilmasina ve Olgiilerinin azaltilmasina izin verilmez.Isiklik ve hava bacalari, bunlara
ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir.

Binalarin bitisik olmas1 gereken komsu tarafinda yapilacak isikliklarda kirigler
gerekirse devam ettirilebilir. Ancak bu kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur.

Binalarin bitisik olmas1 gereken komsu tarafinda boydan boya 1siklik yapilmasi
halinde, civarin ingaat nizamina aykirt bir goriinim meydana getirmemek {iizere, sokak
cephesinde bina yiiksekligince kapatilmasi mecburidir.

Yikanma yeri ve hela disindaki higbir piyes hava bacasindan faydalanamaz.

Konutlarda Bulunmasi Gereken Piyesler ve Koridorlar

Madde 39 - Her miistakil konutta en az:

1 oturma odasi, (Dar kenar1 2.80 m den)

1 yatak odasi1 veya nisi, (Dar kenar1 2.10 m den )

1 mutfak veya yemek pisirme yeri, (Dar kenar1 1.50 m den)

1 banyo veya yikanma yeri, (Dar kenar1 1.20 m den)

1 hela, (Dar kenar1 0.90 m den) bulunur.

3 veya daha az odal1 konutlarda yikanma yeri ile hela ayn1 yerde diizenlenebilir.Ancak
dar kenar1 1.20 m den az olamaz.

Hol ve koridor benzeri i¢ ge¢it genislikleri (1.10) m. den az olamaz.

Birden fazla daire ile ilgili gecitler:Dar kenar1 1.20 m. den az olamaz.Bu alan herhangi
bir yap1 elemani(baca, kiris gibi) ile daraltilamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor o6lgiileri oziirliilerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmalidir.

I¢ Yiikseklikler

Madde 40 - Genel olarak iskan edilen katlarin, taban doseme kaplamasi iizerinden
tavan sivasi altina kadar olan temiz i¢ yiiksekligi 2.65 m’ den (taban ddsemesi iizerinden
tavan dosemesi altina kadar olan i¢ yiiksekligi ) az olamaz.Ancak 8 kat ve ilizerinde asma kat
yapilan binalarda temiz i¢ yliksekligi 2.50 m’ye kadar diisiirtilebilir.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holii,
merdiven alt1, her tiirlii i¢ ve dis gegitler ve iskan edilmeyen bodrum katlar1 ile miistemilat
binalarinda bu yiikseklik (2.20) m." den asag1 diismemek {izere indirilebilir.

Bodrum katlarda kazan dairesi hari¢, garaj, komiirliik, odunluk ve benzeri alanlarin i¢
yiiksekligi (3.50)metreden fazla olamaz.

Egitim, saglk, sanayi yapilar1 ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, kath
otoparklar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve
mimari gereklere gore belirlenir.

Diigiin ve oyun salonlar1 kahvehane vb. gibi halkin toplu olarak uzun siire i¢inde
kaldig1 mahallerin taban dosemesi lizerinden tavan altina kadar olan yiiksekligi(3.50)metreden
az olamaz.

Pencereler

Madde 41 -Pencere bosluklarinin belirlenmesinde, yayimlanan yiirtirlikteki ilgili Ist

Yalitim1 Yonetmeligi hiikiimlerine ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi
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zorunludur.Pencere bosluklarinin dar kenarlar1 50 cm’den az olamaz.Cati1 arasinda yapilan
piyeslerin pencere bosluklari 0.80 cm.'den biiyiik olmamak, en ¢ok iki pencere acilmak ve
pencereler birbirine eklenerek bant haline getirilmemek kosuluyla yapilabilir.

Kapilar

Madde 42

1 - Kap1 Yiikseklikleri:

Ana giris kapilarinda (2.20)metreden,

Daire giris,oda ve servis kapilarinda (2.10)metreden,

Odunluk, komiirliik, asansor, depo ve benzeri 6zellikteki yerlerin kapr yiikseklikleri
ise (2.00)metreden az olamaz.

2 - Kap1 Genislikleri:

Ana giris kapilarina (1.50) metreden,

Daire ve diikkan kapilarinda kanatlar(1.00)metreden,

Kiler, banyo, hela, balkon kapilarinda (0.80)metreden,

Daire ve diikkanlarin oda ve mutfak gibi boliimlerinde (0.90)metreden,

Garaj veya otopark giris kapisi (2.50)metreden,.

Otopark girisi ile bina ana giris kapisinin ayni yerde diizenlenmesi halinde kapilarin
toplam genisligi (3.50) metreden,

3 - Odunluk, kémiirliik, asansor,depo ve benzeri 6zellikteki yerlerde kapi genislikleri
icin (0.70)metreden az olamaz.

4 - Doner kapilar, belirtilen Olgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak

bulunabilir.
5 - Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6ziirliilerin hareketini,
yangin ¢ikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek onlemler alinir.

Madde 43 - Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel sinir1 iizerindeki bitisik

duvarlarda pencere ve kap1 agilamaz.

Merdivenler

Madde 44 - Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven basamaklarinin
ol¢iileri ve bunlarin yapiminda uyulacak kurallar asagida belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanliklar

Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1.20) m. den, diger
yapilarda (1.50) m. den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile
servis merdivenlerinde de bu dlgiilere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya 1sikliktan dogrudan 1s1ik almasi ve
merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

Merdiven basamaklar1 ve sahanlik Olciilerine dair Tirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarinin yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kiigiik olmasi halinde bu madde hiikiimleri
gecerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da oziirliilerle ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven
dosemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur. Yiiksekligi ne olursa
olsun umuma agik binalarda bedensel engelli asansorii veya merdiven duvari ya da merdiven
kiipestesine bagli sahanliklara ulasan hareketli yiikselticiler yapilmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarimin 6lgiileri:

Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi (0.16) m. den, asansorlii binalarda
(0.18) m. den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiline gore hesaplanir. Formiildeki a=
yukseklik, b= genisliktir.Ancak bu genislik (0.28) m. den az olamaz.



Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m, basamak
ortasinda (0.28) m. den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz bdliimlerle irtibathi cati arasi piyeslerine ¢ikan
merdivenlerde ahsap kullanimi hari¢ yukaridaki sartlar aranmaz. Ancak bu yapilara hizmet
veren merdivenlerin sahanlik genisligi 90 cm.'den az riht yiiksekligi 18 cm.” den fazla olamaz.

Evvelce yliriirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven oOlgiileri ilave katlar i¢in de aynen
uygulanabilir.

Oziirlii ve Yaya Rampalar1
Madde 45
Yaya yollari, kaldirimlar1 ve gecitlerinde farkli kotlardaki yerler birbirlerine rampalar
ile baglanmalidir. Rampa ytiizeyleri sert, stabil, kaymaz ve diizglin olmalidir. Rampa genisligi
minimum 1 m. olmali, 6 m. den uzun rampalarda 1 m./1.2 m. sahanlik bulunmalidir. Rampa
sahanlikta yon degistiriyorsa, sahanlik en az 1.5 m./1.5 m. olmalidir. Bina girislerinde
rampalar 1/12 egimden daha dik olmamalidir.

Bahge Yollar1 Ve Bahge Diizenlemeleri

Madde 46

Ayrik ve on bahgeli blok nizama tabi parsellerde bulunan bahgeler ile birden fazla
istinat duvarinin olmasi halinde istinat duvarlar1 arasindaki teraslarin bitkilendirilmesi, agag
dikimi ve zemin diizenlemeleri bina kullanimina agilmadan once yapilacaktir. Bu islemleri
yapilmamis yapilara kullanma izni verilmez.

Bahge yollar1 en az 2 m genisliginde olmalidir. Bahge yollar1 ¢akil gibi gevsek ve
kayan malzeme ile dosenmemelidir . Bahge yollarinda farkli kotlar oldugu taktirde oziirli ve
yaya rampalar1 maddesi uygulanacaktir.

Gorme oziirliiler i¢in bahge yollar {i¢ farkli malzemeden meydana gelmelidir. Engel
olmadigini ifade eden “yiirlime bolgesi” beton plakla; yakinda engel oldugunu ifade eden
“dikkat bolgesi” granitle; bir kesisme, kap1 veya merdiven oldugunu anlatan “ikaz bolgesi”
ise bazalt plakla kaplanmalidir.

Binalarda Yangin Onlemleri

Madde 47

Yangin Yonetmeligi’ne aykirt olmamak kosuluyla;

a) Yap1 iiretiminde ve kullaniminda yer alan yatirime1 kuruluslar, mal sahipleri, mimar
ve mihendisler, miiteahhitler, imalatc¢ilar, miisavirlik—proje—yap1 denetim ve isletme
yetkilileri 26 Temmuz 2002 tarih — 24827 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Binalarin
Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimlerine uymakla yiikiimliidiirler.

b) Yeni yapilacak yapilarin, mevcut yapilarin esasli onarim veya kullanim amaci
degistirilen yapilarin projeleri, diger yasal diizenlemeler yaninda, yangin giivenligi agisindan
bu Yonetmelikte 6ngoriilen sartlara uygun degilse Yap1 Ruhsati ( ingaat ruhsati ) verilemez.
Yeni yapilan, proje tadilatiyla kullanim amaci degistirilen yapilarda bu Yonetmelikte
ongoriilen esaslara gore imalat yapilmadiginin tespiti halinde bu eksiklikler giderilinceye
kadar binaya Yap1 Kullanma Izin Belgesi ( iskan raporu ) ile Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati
verilemez.

Binalarin yangin sondiirme, algilama ve tahliye projeleri tesisat projelerinden ayri
olarak hazirlanir. Projeler, belediye ve miicavir alan sinirlar1 igerisinde belediyeler, disinda
valilikler tarafindan onaylanmak sartiyla uygulanir. Yapi ruhsatt vermeye yetkili merci;
yangin sondiirme, algilama ve tahliye projelerinin bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olup
olmadigini denetlemek zorundadir.

¢) Yap: Ruhsati dncesi projeler, Yap1 Kullanma izin Belgesi ile Isyeri A¢ma ve
Calisma Ruhsat1 dncesi yapilar, yangin giivenligi acisindan Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye
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Daire Bagkanliginca “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine
gore incelenerek uygun olduguna onay verilmeden Yap1 Ruhsati, Yap1 Kullanma Izin Belgesi
ile Isyeri Agma ve Calisma Ruhsat1 verilmez.

d) Imar Planlar1 yapilirken, konut, ticaret, sanayi gibi fonksiyon bélgeleri arasinda,
yangin havuzlari ve su ikmal noktalarinin yapimina olanak verecek bigimde, yesil kusaklarin
ayrilmasina ve bu yesil kusaklarin, yangin giivenligi acisindan fonksiyon bdlgelerini
birbirinden ayirmasina 6zen gosterilecektir.

e) Ayrica, Koruyucu Giivenlik Genel Esaslar1 Direktifi, Sabotajlara Kars1 Koruma
Yonetmeligi, imar mevzuati ile diger mevzuatlar ve ilgili TSE standartlar1 dikkate alinarak
Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye Daire Baskanligmin “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine aykirt olmayan Y 6nergelerine de uyulacaktir.

Asansorler

Madde 48 - Zemin kotundan itibaren kat adedi 4'den fazla olan yapilar ile bodrumda
iskan edilen katlarla birlikte 5 ve daha fazla katli yapilarda bodrumdan baslayan ve girig dahil
tim katlara hizmet veren yiriirliikkteki Tiirk Standartlari Enstitiisti’niin ~ standartlar1 ve
“Asansor Yonetmeligine” uygun asansor yapilmasi zorunludur. Yap1 sahibince istenirse daha
az katl yapilarda da asansor yapilir.

Asansor kabinin dar kenar1 (1.20) m. ve alan1 (1.80) m den, kap1 genisligi ise (0.90) m.
den az olamaz.Asansor kabinlerinin asansor kapisindan gayri i¢ kabin kapilarinin da olmasi
sarttir. AsansOr Onii sahanlik genigligi, asansor kapisi siirgiilii ise en az (1.20) m., asansor
kapis1 disa agilan kap1 ise en az (1.50) m. olmalidir.

Asansdr makine dairesi 8 m*’den az , 20 m*’den fazla olamaz. Asansor kuyu derinligi
1,5 m’den az olamaz ve kuyu tabanina su yalitimi i¢in gerekli 6nlemler alinmasi zorunludur.

Tiirk Standartlart Enstitlisii standartlarinin yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kiiciik
olmas1 halinde bu madde hiikiimleri gegerlidir.

Kullanilabilir katlar alan1 800 m? 'den ve kat adedi 1'den fazla olan umumi binalarda
en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alan1 800 m? 'den ve kat adedi 3'den
fazla olan umumi binalarla yiiksek katli binalarda ve kat adedi 4'den fazla olan binalarda
konut sayist 20’ den, ticari amacgh yapilarda kat alan1 250 m?2'den fazla olanlarinda,
yukaridaki esaslara uygun ve en az 2 adet olmak iizere Makine Miihendisleri Odas1 “Asansor
Avan ve Uygulama Projeleri Hazirlama ve Teknik Esaslar1” nda yer alan trafik hesabi
yapilarak asansor sayisi tespit edilecektir.Bu asansorlerden en az bir tanesinin herhangi bir
tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak,
yangina dayanikli malzemeden yapilmis, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir
giic kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

Binalarda usuliine gére asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olctlilerde merdiven yapilmasi sartin1 kaldirmaz.,

Asansoriin avan ve tatbikat projeleri, Elektrik-Elektronik ve Makine Miihendisleri
tarafindan tespit edilen esaslara uygun olarak miistereken hazirlanir. Asansér avan projeleri
mimari proje ile birlikte yapilacak ve mimari projeye esas teskil eder. Asansoriin tesisi ile
tatbikat projeleri ise asansor montaj1 yapilmadan dnce ilgili makama (ilgili Belediye/Valilik)
onaylattirilir. Isletme Ruhsati alinmasi asamasinda ilgili kuruma ve asansdr yaptiricisina
projeler ruhsatla verilir.

Asansdr montajina baglandiktan sonra, asansér kuyusunda olabilecek is kazalar1 ve
diger sorunlarda, asansor firmasinin elemanlarmin g¢alistig1 anlarda asansor firmasi; diger
zamanlarda ise ingaat firmasi sorumludur.

Bina sorumlusu, asansoriin, Asansor YoOnetmeliginde belirtilen kurallarina uygun
olarak giivenli bir sekilde ¢aligmasini saglamak amaci ile ayda bir defa diizenli bakimini ve
onarimini Y Onetmelikte tarif edilen asansor firmasina veya yetkili servisine yaptirmaktan ve
kullanicilarin can ve mal giivenliginin tam olarak saglanmasi amaci ile gerek kullanim
hatalarindan, gerekse harici miidahalelerden meydana gelebilecek olan tehlikelerin 6nlenmesi
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icin yapinin, ilgili belediye veya valilik tarafindan ilk kontroliinii asansoriin isletmeye
acilmasindan iki y1l sonra, daha sonraki kontrollerini de her yil yaptirmaktan sorumludur.

Asansoriin yapilmasi ve igletilmesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hiikiimler de
dikkate alinarak, ilgili mevzuat hiikiimleri ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlart
hiikiimlerine uyulur.

Korkuluklar

Madde 49 - Istinat duvarlar istiinde, Her tiirlii binada:Balkon ve teras etrafinda, 5'ten
fazla basamagi bulunan agik merdivenlerde kotu (0.90) m.' den az olan pencere bosluklarinda,
déseme kotundan itibaren en az (0.90) m. yiikseklige kadar, fenni icaplara uygun olarak
korkuluk yapilmasi veya sabit bir kayit gecirilmesi mecburidir.

Bacalar

Madde 50 - Binalarda baca yapma kosullar1 agagida belirtilmistir.

Tiim bacalar, hava bacalar1 ve 1gikliklar disindaki alanlarda diizenlenmelidir.

Mutfak kokularin1 atmak i¢in her bagimsiz béliimde ve mutfak diizenlenmesi zorunlu
mekanda en az 15 cm. ¢apinda aspirator bacasi yapilir. Bu bacalar sont olamaz.Mutfak
aspiratOrlerinin gaz bacalarina baglanmasina izin verilmez.

a) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali
binalarda ise hela ve koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapilmasi
gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz boliimlerinde birer
adet duman bacas1 yapilmasi zorunludur.

Bacalarin yangina, teknik kurallara ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun
olarak yapilmasi zorunludur.

Sont baca yapilamaz.

b) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araglar1 hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

Bacalarin i¢ genislikleri (0.13 x 0.13)metre olacaktir.Bu odlgiilere bagl baca kesitleri
daraltilamaz.

Bacalar ¢at1 ortiisiinii en az (1.00) metre, mahyay1 ise en az (0.60) metre asacaktir.
Baca bitiminde tugla duvarin dis etkilerden korunmasi i¢in gerekli 6nlemler alinacaktir.

Bitisik blok ve ikili blok binalarda, farkli kotta kalan bacalarin komsu binaya zarar
vermemesi i¢in en az yiiksek bina seviyesine kadar ¢ikarilmasi zorunludur.

Dogalgaz alacak olan bolgelerde yapilacak tiim binalar dogalgaz i¢ tesisat ve doniisiim
teknik sartnamesinde belirtilen hususlara uymak zorundadir.

Kalorifer kazan bacalar ile ilgili 1s1 yalitim yonetmeligindeki kosullar saklidir.Kat
kaloriferleri kazan1 mutfak disinda 6zel bir bélmeye konuldugunda, bu mahallin en az (6) m3
hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin bulunmasi
gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogal gaz sobalarimin kullanilmasi halinde,
her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore diizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

Portikler

Madde 51 - Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde portik yiiksekligi (3.50)
m. derinligi ise (4.00) m.'dir. Ancak, civarin tesekkiil tarz1 ve mevkiin 6zellikleri dolayisiyla
bu miktarlar ilgili belediyece degistirilebilir.

Asma Kat
Madde 52
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Imar Planlarinda kat adedi 8 katin altinda verilen yap1 adalarinda asma kat yapilamaz.

Pasajlar

Madde 53 - Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

1) Taban dosemesi iizerinde tavan alana kadar olan yiiksekligi (3.50) m.' den,
uzunlugu (30.00) m.' den kisa pasajlarda koridor genisligi (3.00) m.' den ve daha uzun
pasajlarda (3.50) m.' den az olmamasi,

2) Her biri (1.50) m. den dar olmayan en az 2 giris-¢cikis kapisi ile yeteri kadar
havalandirma bacasi veya tertibati haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarinin merdivenle
saglanmast gerektigi hallerde pasaj giris-¢ikis kapilarindan en az birinin Oziirliinlin giris-
¢ikisina ve pasaj i¢ine ulasimina uygun olmasi,

3) Birden fazla katli olmalar1 halinde her bir kat arasinda en az (2.00) m. genisliginde
ve 43 iincli maddedeki sartlara uygun merdiven olmasi ve Oziirliilerin kullanimina uygun
diizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

4) Bir kism1 veya diger katlar1 bagka maksatlar i¢in kullanilan binalar icerisinde
bulunmalar1 halinde, diger esas giris merdiven, asansér ve gegit gibi tesislerle, bu tesislere
ayrilan yerlerin pasaj disinda ve miistakil olarak tertiplenmesi gereklidir.

5) Dolasma alani pasaj alaninin %25 inden az olamaz.

6) Bay ve bayan (yeteri kadar) WC ve lavabo grubunun bulunmasi zorunludur.

Cay Ocaklar

Madde 54

Biiro is hani pasaj gibi ticari binalarla sanayi c¢arsilarinda yapilacak ¢ay ocaklari
asagidaki kosullara gore bagimsiz olarak diizenlenebilir.

Kullanma alani en az (3.00)m2,

Dar kenar1 en az (1.20)metre,

Yiiksekligi (2.50)metreyi saglamak ve (0.45x0.45)metre ebadinda bir hava bacasiyla
baglantili olmak kosuluyla ¢ay ocaklar1 bagimsiz boliim olarak diizenlenebilir.

Ancak cay ocaklarinin 1sikliktan veya dogrudan 1sik ve hava almalari halinde hava
bacasina gerek yoktur.

Sinema ve Tiyatrolar

Madde 55

Sinema ve tiyatrolar, gise ve giris holii, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkonlar,
perde ve sahne, soyunma ve dus yerleri, idare odalari, giris ¢ikis koridor ve merdivenleri,
hela, lavabo vb. gerekli kisimlardan ibarettir.

Salon ve balkonlar;

a- Hacim ve Yiikseklik tertipleri,

Salon ve balkonlarda sahne hacmi harig, kisi basmna 5 metrekiip hacim istenmesi
zorunludur.

Sahneden en uzak seyirci sirasinda dahi en temiz yiikseklik ( 2.40 ) metrenin altina
diisemez ve en iist balkonun en son sirasindaki goz hizasi ile perde alt1 veya sahne oniinii
birlestiren hattin yatayla olusturdugu ac1 30 dereceden biiylik olamaz.

b- Tabii zeminden kot farklari:

Seyircinin ¢ikista, rahat bosalma imkani bulacak sekilde tabii zemine ulastigi
noktalarin kotlar1 ile salon ve balkonda bu kota en ters durumdaki seyirci sirasinin kotlari
arasindaki farklar, asagida verilen miktarlar1 gegemez.

300- 600 kisilik salon ve balkonlarda 12 m,

600-2000 kisilik salon ve balkonlarda 8 m,

2000 kisiden fazla salon ve balkonlarda 5 m,

300 kisiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabii zeminden kot farki sinirlamasi
yoktur.
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c- Kapular:

Kap1 genislikleri; bir seans cikisinda gecebilecek en fazla seyirci sayisina gore
hesaplanacak, bu hesapta salon ve balkonlar ayr1 degerlendirilerek;

600 kisiye kadar 125 kisi i¢in 1 metre,

600 kisiden sonra ise her 165 kisi i¢in 1 metrelik en az genislik isabet edecektir.

Salon ve balkonlarda ayr1 ayr1 en az 2 ser adet ¢ikis kapist bulunmasi ve kapinin
genisliginin 1.00 metreden az olmamasi zorunludur.

d- Oturma yerlerinin diizenlenmesi:

Oturma yerleri sabit olacak, temiz genislik ve enleri en az 0.50 m., siralarin arasindaki
serbest gecis ise en az 0.45 m olacaktir.

Duvara dayanan yan siralarda en fazla 7 oturma yeri bulunur. iki yan gegit arasinda bir
sirada bulunabilecek en fazla oturma yeri sayisi salonlarda 28, balkonlarda 24 tiir.

Sinemalarda, en 6n oturma yeri arkasinin perdeye 0Ol¢iisii 7 metreden az olamaz. Perde
ortasi ile en fazla 45 derecelik a¢1 olusturarak c¢izilen iki dogrunun disinda kalan kisimlara
oturacak yer konulmaz.

e-Yan ve ara gegitler:

Yan ve ara gegitler 1.25 metreden, Sahne ile salon arasi bir tehlike (yangin gibi)
aninda baglantiy1 kesecek uygun malzeme ile kapatilacak sekilde dizayn edilecektir.

f- Havalandirma :

Havalandirma tesisat1 yapilmasi zorunludur.

g- Fuayeler:

Salon ve balkonlarin her biri i¢in ayr1 olmak iizere, ait oldugu boliimiin alaninin,
sinemalarda en az 1/4 i, tiyatrolarda 1/3 i kadar fuaye alan1 birakilir.

Fuaye yiiksekligi 3.50metre den az olamaz..

h- Koridorlar ve ¢ikislar :

Cikislarda genislik 2.00 metreden az olamaz, buralarda kesinlikle basamak yapilamaz.

i-Tiyatrolarda sahne Oniine tehlike aninda otomatik olarak kapanabilen demir perde

konmalidir.

Camiler

Madde 56

Camii ve ibadet yeri olarak ayrilan parsellerdir. Bu parseller ayrik yapi1 diizeninde
olacaktir. Yeni planlanacak alanlarda,

1- Kiiciik camii  2.500 m2

2- Orta camii ( Semt camii ) 5.000 m2

3- Biiytlik merkez camii 10.000 m2 den az olamaz

Tasit Alim Satim Yerleri, Acik Otoparklar Ve Telefonlu Taksi Yazihaneleri

Madde 57

Oto galerileri imar planinda bu amag icin ayrilan yerlerde yapilabilir. A¢ik otoparklar
ve telefonlu taksi yazihaneleri imarlt parsellerde,

1) Zabita Y6netmeligine uymak,

2) Hazirlanacak ve Biiyiiksehir Belediyesince onaylanacak tip projeye uygun olmak,

3) Tip projede belirlenen malzeme, insaat sistemi ve renklere bagli kalmak,

4) Yazihaneler ancak parselin imar durumunda belirlenen bina alani i¢inde veya bu
yonetmelikte gecici yapilar i¢in izin verilen yerlerde yapilmak,

5) Onayl tip proje ve 1/200 6lcekli vaziyet plani ve dlgekli kesitine gore yapi ruhsati

ve kullanma izni almak,

6) Amaci1 disinda kullanilmamak ve izni iptal edildiginde kullanan tarafindan
yikilarak, hi¢bir hak iddia edilmemek kosuluyla tasit alim satim yerleri ile telefonlu taksi
yazihaneleri yapilabilir.
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Firmnlar

Madde 58

Firin ve benzeri unlu yiyecekler iireten igyerleri imar planlarinda aksine bir kosul
bulunmadikea;

Firin ve benzeri igyerlerinin projelendirilmesi ve yapiminda Saglik Bakanligi’ nin
“Gida Uretim ve Satis Yerleri Hakkindaki Y&netmelik™ ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

Gece Klubii, Disko, Bar vb. Tesisler

Madde 59

Imar planinda ticaret bolgesi olarak gosterilen yerlerde bodrum dahil herhangi bir
katta tertip edilebilir. Ancak bodrumda diizenlendiginde tabii zeminden (0.50) metreden fazla
gomiilii olamaz.

Girisleri binanin girisi ile ayn1 olamaz.

Temiz i¢ yiiksekligi h=3.50 metreden az olamaz.

Havalandirma tesisati, ses yalitimi, bay ve bayan we, lavabo, salonun en az 1/4 kadar
mutfak, vestiyer, idareci odas1 bulunmasi zorunludur.

Ayrica tehlike aninda disariya ¢ikisi saglayan, ana giristen ayri bir tehlike ¢ikisi
yapilacaktir.

Su Depolari, Sihhi Tesisler ve Fosseptikler

Madde 60-

Yeni insa edilecek tiim binalarda takilacak olan su sayaglar1 ve bu sayaglarin yeri ile
ilgili olarak insaat sahibince ESKI Genel Miidiirliigiiniin goriisii alinacaktir. Bu su sayaci
ingaat ruhsat1 alinma asamasinda tesisat projesinde belirtilecektir. On ddemeli kartli su sayact
takilan binalarda, su sayacinin merdiven kovasinda olma zorunlulugu kaldirilmistir.

Ayrica tiim binalarda binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik geregi sulu,
SABIT YANGIN ONLEME TESISATI yapilacaktir. Tesisat miihendisi tarafindan
hazirlanmis, sistemde her boru devresinin caplarini, baglantilarin1 gosteren projesi ruhsat
asamasinda ilgili belediyesine onaylatilacaktir.

a) Bu Yonetmelikte belirtilen umumi yapilarda ve yiiksek kath yapilarda 15 m* {in
altinda olmamak iizere, yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen yangin sondiirme
sistemi gibi kriterlere ve ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve
yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur. Su
depolar1, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da cati katinda
tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullar1 tasimak sartiyla, bina alani disginda 6n, yan ve arka
bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

Ayrica ishani, biiro, carsi, pasaj, magaza gibi binalarla, otel ve benzerlerinden en ¢ok 25
kisiye; sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise en ¢ok 50 kisiye, en az 1 kadin ve 1 erkek ve
oziirliiler i¢in de en az 1 kadin, 1 erkek olmak {izere standardina uygun hela, pisuar ve lavabo
yapilmast gereklidir.Bu tiir yapilarin 1' den fazla katli olmasi halinde her katinda hela
bulunmas: zorunludur.Ozellik arz eden bu tiir yapilarda kisi basina ortak alanlar hari¢ 20 m?
insaat alan1 lizerinden hela sayisi tespit olunur.

Kalorifer daireleri ve bacalar 1sitma ve buhar tesisleri 19/11/1984 tarihli ve 18580 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan "Mevcut Binalarda Is1 Yalitimi ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi
ve Hava Kirliliginin Azaltilmasina Dair Yonetmelik" ile 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan "Binalarda Is1 Yalitimi1 Yonetmeligi" hiikiimlerine uygun olarak
diizenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyularn ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00 m' den fazla
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yaklastirilamaz.

Ancak bahce mesafelerinin miisait olmamasi1 halinde 6zellikle bitisik yapt nizamina tabi
yerlerde fenni ve sihhi mahzur bulunmadig: takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya birkag
komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya (ESKI® nin goriisii
dogrultusunda) ilgili belediyesi yetkilidir.

c) Evsel atik su alt yapis1 yapilmamis bolgelerde, 10 konutu gegen site ve bloklar,
yeralt1 sularini ve dogay1 koruyabilmek i¢in kapali sistem biyolojik 6n aritma tanki kullanmak
zorundadir. Ancak bu sistemden ¢ikan suyu, sizdirmaz beton kaplanmis septik kuyulara
vermek zorundadirlar. Konutlarin 10 adetten fazla olmasi halinde bu site veya bloklarin 6n
aritma sistemleri Biiyiiksehir Belediyesi E.S.K.I Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan
kapasite ve projeye gore yapilacaktir.

Bodrumlarla Ilgili Baz1 Hususlar

Madde 61 - Bodrum katlarla ilgili olarak 32 nci maddedeki hiikiimlere uyulur.
Kalorifersiz binalarin bodrum katlarinda her daire i¢in en az (2.50) m?.'lik odunluk, kdmiirliik
veya depo ayrilmasi zorunludur. Daire i¢inde yapilmasi halinde bu alan 4.5 m? ' yi gecemez.

Kapici Dairesi ve Bekgi Odasi

Madde 62 - 1) Kapici dairesi ayrilacak binalar:
Konut olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir.
Bu binalarin 12 daireden fazla olanlarinda kapici dairesi yapilmasi1 mecburidir.
2) Bekei odasi ayrilacak binalar:
Isyeri ve biiro olarak kullamlacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir. Bu binalarin briit
1500 m? 'den fazla olanlarinda bek¢i odas1 yapilmasi mecburidir.
3) Kapici dairelerinin ve bekei odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri
a) Kapici dairelerinin ve bek¢i odalarinin taban dosemesi iist seviyesinin higbir yeri tabii
zemine (0.50) m." den fazla gdmiilii olmayacaktir.
b) Kapic1 daireleri dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenecektir. Kapict
dairelerinin bina i¢inde diizenlenmesi durumunda, en az 30 m? ingaat alan1 olmak {izere, her
birisi en az (7.00) m ve dar kenar1 en az (2.50) m. olmak {izere 2 yatak odas1 ve (9.00) m den
az olmamak iizere 1 oturma odasi, en az (3.00) m mutfak ve banyo veya hela ve dus yerinden
olusmas1 gerekir.
Kapici dairelerinin bina disinda diizenlenmesi durumunda en ¢ok 40 m? insaat alaninda
yukaridaki Slgiileri saglayacak 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya hela ve
dus yerinden olugmasi saglanacaktir.,
¢) Bekei odast en az (8.00) m? biiyiikliigiinde ve dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde
diizenlenecek ve en az (1.50) m? ' lik bir helas1 olacaktir.

Miistemilatlar

Madde 63 - Binalarin miistemilat kisimlar1t miimkiin ise binanin bodrumunda, aksi
halde bahcgede tertiplenir. 4 tarafi yol ile cevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol
tarafindaki cephe hatlar1 ile yan bahge Olgiilerine tecaviiz eden miistemilat binas1 yapilamaz.
Bu gibi istisnai parsellerde miistemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine ilgili Belediyesi
yetkilidir.
Miistemilat binalarinin:
1) Dar kenar1 (4.00) m.' den yiiksek noktasinin tabii zeminden yiiksekligi (2.50) m. den fazla
olamaz.
2) Esas binaya bitisik olduklar1 takdirde, komsu hudutlarina, aksi halde esas binaya
uzakliklar1 18. maddede belirtilen miktarlardan az olamaz.
3) Yapi cinsleri ahsap olamaz.
4) Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binanin insasindan Once de yapilmasi
miimkiindiir.
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5) Kapicr dairesi, garaj, odunluk, kdmiirliik, depo, mutfak, ¢amasirhane ve benzeri hizmetler
icin olup, maksadi disinda kullanilamaz.

TEDAS tarafindan gerekli goriilen trafolar i¢in bina 6n ve yan bahge Olgiileri diginda
kalmak kosuluyla yer ayrilabilir. Tesis yapilacak olan bu alan en fazla (50.00) m? ’° yi
gecemez ve baska amagcla kullanilamaz Bina dahilinde trafo konulmasi gerekiyor ise sadece
kuru tip trafo konulabilir.

Paratonerler

Madde 64 -iginde patlayict madde bulundurulan yerlerle, kibrit, petrol, alkol,
stvilastirtlmis  petrol gazi (SPG), dogalgaz gibi kolay yanici maddelerin iiretimi ve
depolanmasi i¢in kullanilan binalarda; tiyatro, sinema, ibadethane, hastane, okul, sergi binasi,
cezaevi, tutukevi, elektrik liretim ve dagitim merkezleri, haberlesme merkezi, silo, otel,
egitim, dinlenme tesisleri ile sivri ve 8 kattan (h=24.50 metre) yiiksek bina ve tesislere
paratoner (yildirimdan korunma tesisat1) konmasi mecburidir

Bahge Duvarlari

Madde 65 - Bahge duvarlariin yiiksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin
oniinde (0.50) m.yi, gerisinde ise (2.00) m. yi gegemez. Ayrica lizerlerine yiikseklikleri (1.00)
m. yi asmayan parmaklik yapilabilir. Arazi efimi nedeniyle bahge diizenlemelerinde
gerekecek istinat duvarlarmin yiiksekligi (2.00)metreyi asamaz. Egimin fazla oldugu
durumlarda duvarlar, yiiksekligi (2.00)metreyi ge¢meyecek sekilde kademe yapilir.Fazla
meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire ilgili belediye yetkilidir. Bu gibi
durumlarda ruhsat alinmadan istinat duvari insa edilemez. Okul, hastane, cezaevi, ibadet
yerleri, el¢ilik, sefarethane, acik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve
tesislerin bahg¢e duvarlar ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahce duvarlari bu madde
hiikmiine tabi degildir.

Santiye Binalari

Madde 66 - Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire i¢inde yapilip yikilmasi gereken
santiye binalar1 bu Yonetmelikte belirlenen Olgiilere tabi degildir.Santiye binalarinin
bulundugu parsel i¢inde yapilmasi gereken esas bina ve miistemilat binasi sartlarina tamamen
uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Liizumlu formalitelerin tamamlanmasi suretiyle
muhafaza edilmeleri miimkiindiir. Aksi halde esas binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in
santiye binasinin yiktirilmis olmasi sarttir.

Hafriyat ve Yikim Isleri
Madde 67
Ilgili Belediyesinden izin almmadan hafriyat ve yikim yapilamaz.Hafriyat ve yikimlardan
cikan toprak ve molozlar, eski vb. gibi ¢Ope atilmasi gereken emtia, Belediyece belirlenen
yerlere dokiilecektir. Insaat ve hafriyat, yitkim ve atim konusu sahipleri ve/veya bunlarmn
nakliyesi ile bosaltimini yapacak olan kisi, firma ve kurumlar belediyece belirlenen mesafe ve
mahalli agikca tarif eden yazili taahhiitte bulunurlar. Bu kisi ve kurumlar, belediyelerin
yapacag1 kontrollerde, doktiikleri yeri ve dokiintiilerini yetkililere gdstermek zorundadirlar.
Aksinin yapildig, ilgili Belediye yetkililerince tespit edilmesi halinde fiil, atik sahibi
yada dokiimii yapana veya her ikisine de Imar Kanunu ve Yénetmelikleri ¢ercevesinde islem
uygulanir.

Kuranglez ve Diger Basit Tesislerin Yapimina iliskin Esaslar
Madde 68-
1-On bahgesiz yap1 diizeninde:
a)Yaya kaldiriminda set ve engel etmemek,
b)Yaya kaldiriminin genisligini agsmamak,
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c)Kapagi sa¢ ve teneke gibi giiriiltli ¢ikarabilecek malzeme ile imal edilmemek,

d)En fazla (0,60x1,00) metre dlciilerinde olmak kosuluyla kuranglez yapilabilir.

2-On bahgeli yap1 diizeninde:

a)Genisligi (1,00)metreyi asmamak,

b)Bina ana girisi olarak kullanilmamak kosuluyla kuranglez yapilabilir.

3- Parsel smirlarint igerisinde, bahce mesafelerine uyularak pergole, derinligi
1.00m’den fazla olmayan siis havuzu, kamelya gibi basit tesisler yap1 ruhsat1 alinmadan ancak
ilgili belediyesinin izniyle diizenlenebilir.

4- On bahge veya kaldirrmin seviyesi altinda yapilmis bina girisleri asagidaki
kosullarda diizenlenir:

a-Yol kotuna gore On bahgeleri tabii zeminden diisiik olan parsellerde civar
tesekkiiliine bakilmaksizin kopriilii bina girisi yapilabilir.

b-Yol kotuna gore 6n bahgeleri az egimli parsellerde kopriilii bina girisi ancak civar
tesekkiilde varsa yapilabilir.

c-Kopriilii girisler yol kotunda bina girisi genisliginde ve su basmandan dolay1
yapilmasi gereken merdivenlerin binaya birlestigi kisminda diizenlenir.

Ayrica Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile yaya kaldirimi ve bina girisi
arasinda kot farki oldugu durumlarda veya binalara girisin merdivenle saglanmasinin zorunlu
oldugu hallerde, merdivenlerin yanm sira, dziirliilerce de kullanilmak amaci ile, kaymay1
onleyen doseme kaplamali, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini gii¢lestirmeyen
standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

DORDUNCU BOLUM : Yapi Ruhsati Isleri

Yapi ruhsati isleri

Madde 69

Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢ergevesinde yapilir.

Yapt ruhsati almadan hafriyat yapilamaz (zemin iyilestirmeye yonelik hafriyat
haric).Yeni insaat, ilave ve esasli tadilat yapmak iizere yap1 ruhsati almak icin; yap1 sahipleri
veya vekilleri bagvuru dilekgelerine, tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi
yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat ederler.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller
icin 0zel kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gegecegi hiikme baglanmis olmak kayd ile ilgili
kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari
ve bu mahkeme kararmma dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis
kamulastirma kararlaridir.

Ilgili Belediyece, projelerin hazirlanmasina esas olmak iizere, parselin uygulama imar
plan1 ve bu Yénetmelik hiikiimlerine gore yapilasma sartlarini gdsterir. Imar durumu (cap),
aplikasyon krokisi, yol kotu tutanag: ve kanal kotu tutanag: diizenlenir. lgili idarece, uygulama
imar planinin yapilmasina esas teskil eden onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun parselin
bulundugu alani da kapsayan boliimii, parsel sahibine verilir.

Yap1 sahibi ve vekilince ikinci ve dordiincii fikralarda sayilan belgelere gore
yurtirlikteki kanun, plan, yonetmelik, Tiirk Standartlari, ¢cevre sartlari, fen, san'at ve saglik
kurallarina ve ilgili biitiin mevzuat hiikiimlerine uygun olmak {izere, asagidaki projeler
hazirlatilir.

a) Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve
bu Yonetmelik esaslarima uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat miilkiyetine esas
paylasim tablosu, bodrum katlar dahil olmak iizere biitiin kat planlari, ¢at1 plani ile bunlara
iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriiniis , gerektiginde sistem kesitleri ve nokta
detaylar1 bulunan avan proje ve tatbikat projeleri ile ilgili miihendislerce hazirlanan 1s1
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yalitim projesi veya raporu, yap1 yaklagsma mesafeleri ve yap1 projelerine gore hazirlanacak
yap1 aplikasyon belgesi, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj
projelerinden meydana gelir. Peyzaj Projesi; Mimari projeye uygun olarak peyzaj mimarlar
tarafindan hazirlanan projedir. 1/200, 1/100, 1/50 6l¢eklerinde ¢izilen plan ve yeteri kadar
kesitler ile nokta detaylarindan olusur.

b) Statik proje; mimarl projeye ve zemin etlidii raporuna uygun olarak, ingaat
mithendislerince hazirlanan, Olgekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen,
betonarme, yigma, celik ve benzeri yapilarin tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gdsteren,
bodrum kat dahil olmak {izere biitiin kat planlari, ¢at1 planlari, bunlarin kesitleri, detaylari ve
hesaplaridir. Statik projeye esas teskil edecek zemin etiidii (jeoteknik etiit) raporu;

1) Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tagima giicii, yer alt1 suyu
varligi, yer alt1 yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagsma
ve yer kaymalarinin boyutlar1 gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢aligmalar yoniinden
jeofizik miihendislerince,

2) Sondajlar, arazi ¢aligmalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuar deneylerini ihtiva
eden zemin-yap1 etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan c¢aligmalar yoniinden jeoloji
miihendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi
caligmalar yoniinden ingaat ve jeoloji miithendislerince, miithendislik hizmetleri standartlarina,
Bakanlik¢a belirlenen Zemin ve Temel Etiidii Raporunun Hazirlanmasina Iliskin Esaslar'a,
Bina ve Bina Tiirii Yapilar i¢in Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati'na uygun,
detayli olarak hazirlanan ve parselin bulundugu bolge iizerine yapilacak yapi ve zeminin
durumuna gore birden fazla miihendislik disiplinine iliskin ¢aligmayi ihtiva etmesi halinde, bu
miihendislik disiplinlerine mensup miihendislerce birlikte imzalanan belgedir.

c) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri
tarafindan hazirlanan, olgekleri yapinin biiyiikliigline ve 06zelligine gore belirlenen sihhi
tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri gibi 1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1
yalitim raporudur. Idare, yapinin dzelligine gore bu projelerden gerekli olanlar ister.

¢) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miihendislerince
hazirlanan, dlgekleri yapinin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif
akima iliskin elektrik i¢ tesisati ile elektrik miihendisi ve makina miihendisince birlikte
hazirlanan asansor projeleridir. idare, yapmnin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlart
ister.

Besinci fikrada sayilan projelere, yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore idarece
ek olarak istenecek olan ve ilgili miihendislerce hazirlanan proje, rapor ve belgeler;
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca kabiil ve tespit edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii'nce hazirlanan standartlara ve ilgili biitlin mevzuata uygun olmasi
gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari,
arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapilacak yapinin cinsi, kat adedi, bina ve yap1 ingaat
alanlari, kullanim amaci, yapi sahibi, yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri ve fenni mesulleri
hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur. Mimari projenin ilk paftasinda ayrica,
vaziyet plani ile kat miilkiyeti ve kat irtifaki tablolar1 yer alir.

Proje miielliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri bes takim halinde
diizenlenerek, usfliine gére dosyalanip, idarenin ilgili birimlerine teslim edilir. Idarece,
ruhsata esas belgeler, plan ve mevzuat hiikiimlerine gére incelenir. Herhangi bir eksiklik veya
yanlishik bulunmuyor ise, bagvuru tarihinden itibaren 30 giin icinde ruhsat verilir. Herhangi
bir eksikligin veya yanligligin bulunmasi héalinde, miiracaat tarihinden itibaren 15 giin i¢inde
eksiklik ve yanligshgr bildiren bir yazi1 ekinde tatbikat projeleri iade edilir. Eksiklik ve
yanlishiklar giderildikten sonra yapilacak miiracaat iizerine, 15 giin iginde yap1 ruhsat1 verilir.
Yapi ruhsati1 verilmeden Once, yapinin denetimine iligkin biitiin fenni mesuliyetler kamu adina
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tistlenilir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet {istlenen

mimarlarin ve miithendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar
Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biiro tescillerini
yaptirip her yil igin yenilemeleri gerekir. idare her proje icin, proje miielliflerinin, fenni
mesullerin, santiye seflerinin mevzuata aykir1 uygulama sebebiyle, siireli veya siiresiz olarak
mesleki faaliyet haklarmin kisitlanip kisitlanmadigini belirlemek iizere, ilgili meslek odasinca
elektronik ortamda ve maktu bir bedel karsiliginda diizenlenen, isin adinin da yazili oldugu
sicil durum belgesini ister. Haklarinda kisitlama bulunan meslek adamlarina ait projeler
onaylanmaz, fenni mesuliyet {istlenilmesine izin verilemez, yapi ruhsati diizenlenemez.
Yapim islerinde yap1 miiteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gorev alanlar ayn1 zamanda
fenni mesul olarak gorev iistlenemezler. idare, projeleri incelerken 5/12/1951 tarihli ve 5846
sayil1 Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugu da gozetir.
3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilari
disinda kalan fen adamlarinin yetki, gorev ve sorumluluklari saklidir. Proje miiellifligi ve
fenni mesuliyet iistlenen fen adaminin istigal konusu ile ilgili meslek odasina kayitli olmasi
sarttir.

Kamu kurum ve kuruluglarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri
yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayil1 Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca
miithendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek
odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki ytlikiimliiliiklere tabi degildir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Sicil

Madde 70

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

Fenni Mesuliyet:

Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki
projelerin uygulanmasinin denetimi i¢in mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili
idareye kars1 gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapinin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina gore mimar, insaat, makina ve elektrik miihendisleri
tarafindan ayr1 ayr yiiriitiiliir. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini, konusuna
gore ilgili meslek adamlarinin tistlenmesini ister.

Fenni mesuller {invanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere,
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk
Standartlar1 Enstitlisii  standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini
denetleyecegine dair taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir. Taahhiitnamede fenni
mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sézlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis siiresine
iliskin bilginin yer almasi gerekir. Ayrica, noter tasdikli imza sirkiileri, Bag-Kur veya sigorta
kaydi, her y1l yenilenecek vergi kayit belgesi de idareye verilir.

Idare; ayn1 zamanda, kanuna ve mevzuata aykir1 uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen
ingaat alani simirlamalarinin denetimini saglamak iizere, ilgili meslek odasinca diizenlenen,
sicil durumunu ve fenni mesuliyet {istlenilen igin adi ile fenni mesuliin {izerinde bulunan fenni
mesuliyete iliskin insaat alanin1 (m) belirtir belgeyi ister. Yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgelerinin birer 6rnegi ilgili meslek odalaria gonderilir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iligkin yap1 insaat alan1 sinirlamasinin kontroliinii bu
Yonetmeligin yiirtirliige girdigi tarihten baglamak tlizere kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu
ruhsata istinaden diizenlenen yap1 kullanma izin belgelerini veya fenni mesul so6zlesmelerini
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veya istifa dilekcelerini dikkate alarak yerine getirirler.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlar1 iginde ikamet etmesi esastir. Farkli bir
ilde fenni mesuliyet iistlenilebilmesi i¢in ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni
mesuliin isyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya insaat miithendisi 30 000 m'den, makina miihendisi
60000 m'den, elektrik miihendisi 120 000 m'den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar1 asan tek
ruhsata bagli insaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yap1 ingaat alan1 3000 m'den fazla olan insaatlarda yapi denetiminde
fenni mesullere yardimci olmak {izere uzmanlik konusuna gore birer fen adam
gorevlendirilir. Bu fen adamlarindan, ayni anda ve il siirlar i¢cinde kalmak kaydiyla insaatla
ilgili fen adami 15 000 m'den, tesisatla ilgili fen adami 30 000 m'den, elektrikle ilgili fen
adami1 60 000 m'den fazla insaatta gérevlendirilemez.

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlari yap: ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yap1 yerinde bulunmak ve
asagida siralanan islerin yapilmis olduguna iliskin aciklamalar1 yapi denetim defterine
islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin
yapimi,

¢) Temel insaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

d) Temel ve ¢at1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanima,

e) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

f) Malzemenin kullanimindan Once Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina
uygunlugunun denetimi,

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri,

h) Yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmeden once topraklama olgiimiiniin elektrik-
elekronik miihendisi veya EMO tarafindan yapilmis ve raporlanmis olmasi,

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil:

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak i bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet iistlenilmesinde bu siciller
dikkate alinir.

Fen adamlarinin sicilleri, belediye ve miicavir alan sinirlar1 iginde, ilge belediyelerin
ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar1 her yil sonunda Valilige (Bayindirlik
ve Iskan Miidiirliigii) gonderilir. Belediye ve miicavir alan smirlar1 disindaki yerlerde gorev
yapacak fen adamlarinin sicillerinin tutulmasi Valilige (Baymdirhk ve Iskan Miidiirliigii)
aittir. Sicil fisleri yapinin ingaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izninin alinmasina dek
gececek siireyi, bu siire¢ icindeki faaliyetlerin hepsini igine alir. Fen adamlarinin sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

Kamuya ait yap1 ve tesisler:

Madde 71

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda
o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykir1 olmamak {lizere mimari, statik,
tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti ve kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve
miilkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu,
demiryolu, tiinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali,sulama ve su tagima hatlari,
enerji nakil hatlari, boru hatlar1 (dogal gaz boru hatti ve benzeri), silo, rafineri gibi enerji,
sulama, tabii kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati
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niteliginde olan kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar ingaat
ruhsatina tabi degildir. Bu tiir yap1 ve tesislerin ingasina baslanacaginin, ilgili yatirimci kamu
kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye
bildirilmesi gerekir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; ilge Belediyesinden alinan imar durumuna gore kat
nizami, cephe hatti, ingaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin
kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarma ait oldugu ilgili
Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde, 58 inci maddede sayilan belgeler aranmaksizin yap1
ruhsati verilir.

Sanayi Tesislerine Ruhsat Verilmesi

Madde 72

Her tiirlii sanayi tesisine varsa bolge plan1 ve imar plani esaslarina gére Madde 69°da
sOzii gecen belgeleri ve projeleri eklemek, proje ve teknik sorumlulugu yiiklenilmek
kosuluyla projesine gore ruhsat verilir.

15 Nisan 2000 tarih — 24021 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunun 4. maddesinin 6. paragrafinda belirtilen “Yiirtirliige giren mevzii imar
planina gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerinin projelendirilmesi, insast ve kullanimriyla
ilgili ruhsat ve izinler OSB ’ce verilir ve denetlenir.” hiikkmii geregince Organize sanayi
bolgelerinde yapilacak tesisler ile ilgili projelerin onaylanmasi, Yapt Ruhsati ( insaat ruhsati )
verilmesi, Yapimi sirasinda ingaatin ruhsat ve ekleri projelere ve imar mevzuatina gore
kontrolli, Temel Vizesi yapilmasi, Is1 Yalitim kontrolii, ruhsat ve ekleri projelere ve imar
mevzuatina gore insaat bitirildiginde Yap1 Kullanma Izin Belgesi ( iskan raporu ) verilmesi
Organize Sanayi Bolge Miidiirligiince yapilir.

Sanayi site ve ¢arsilarinda yapilacak tesislerde:

A-Birden fazla bina yapilmak istendigi takdirde her bina arasindaki 6l¢ii 6.00)m den
az olmayacaktir.

B-Sanayi ¢arsisinin biiyiikliigiine gore genel bir yemekhane ve yemek pisirme yeri
yapilacaktir.

C-Her katta erkek ve kadin olmak iizere genel dus ve hela gurubu bulunacaktir.

D-Bagimsiz Boliim olan her is yerinde bir soyunma yeri ve en az bir lavabo
bulunacaktir.

E-Katlar arasi en az iki noktada merdiven baglantis1 yapilacaktir.

F-Merdiven genisligi en az (1.50)m olacaktir.

G-i¢ koridorlarin genisligi en az (3.00)m olacaktir.

H-Da1s galerileri en az (2.00)m olacaktir.

Madde 73 — Ilgili Belediyesince, biiyiikliigii ve bazi 6zellikleri dolayisiyla uygun
goriilen yapilarin projeleri, 1/100 veya 1/200 6lgekli, ancak 1/50 olgekli proje tekniginde
¢izilmis olarak istenir.

Madde 74 - Mevcut yapinin yiiriirliikteki tiim mevzuat hiikiimlerine aykirt olmamasi
sart1 ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak esasli tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi igin
ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmis insaatlarda yapilacak ruhsata tabi ilave ve
esasli tadilatlarda, ilgili idarece proje miielliflerinin uygun goriisii aranir.

Madde 75 - Yap1 ruhsati alinmig olan yeni insaat, ilave ve esasl tadillerde, sonradan
degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.
Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi

20



takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin {izerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje miiellifinin
bilgisi dahilinde biitiin niishalarda yapilarak, ilgili Belediyece miihiirlenip imzalanir.

Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun olarak
onaylanir.

Madde 76 - Imar planlari, hiikiimleri ve raporlar1 ile bu Yonetmelik yaninda 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanun hiikiimlerine aykirt olmamak , yapinin tastyict unsurlari ve 1s1
yalittmin1 olumsuz olarak etkilememek; bagimsiz bdliimlerin briit insaat alanlarini
artirmamak, kullanim amac1 ve cephe goriinlimiinii degistirmemek kosullari ile basit tamir ve
tadiller ile korkuluk, pergole ve benzerlerinin yapimi, bolme duvari, bah¢e duvari, duvar
kaplamalar1 ve benzin istasyonu pompa ustii oOrtiisii sagak ruhsata tabi degildir. Bunlardan
iskele kurmay1 gerektirenler icin ilgili belediyeye yazili miiracaat edilmesi zorunludur. Bu
kapsamda kalmakla birlikte binanin 1s1 yalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

Yap1 Kullanma Izni

Madde 77 - Yapt tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin
kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren ilgili
belediye veya valilikten izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in ilgili idareye yapilan
basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin yapinin projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun
olarak yapilip yapilmadigini belirten raporlar1 yer alir.

Mal sahibinin miiracaati lizerine ilgili belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine,
fen ve saglk kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Tirk Standartlari
Enstitiisii standartlarina uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini, duvarda gémme olarak
yap1 tanitim kiinyesi plakasi bulunup bulunmadigini belirler.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢ izlenerek yapi kullanma izin
belgesi diizenlenip, yap1 kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal
sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje miielliflerine ve fenni mesullere
verilir.

Yapmin kismen kullanilmast miimkiin olan kisimlarima yapr kullanma izni
diizenlenebilmesi i¢in, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve
kullanilabilir olmasi ve yapida mevzuata aykiriligin bulunmamas: sarttir.

Kapal1 sistem biyolojik 6n aritma sistemini Madde 60-c’de belirtilen, kullanilmasi
zorunlu olan site veya blok i¢inde c¢alisir durumda yaptirmayan konutlara iskan ruhsati
verilmez.Insaat ve iskan ruhsati1 yetkisi Belediye simirlar1 disinda olan konut, site ve bloklara
aym kosullar1 yerine getirmedikleri taktirde E.S.K.I. tarafindan sebeke suyu baglanmaz

Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapmin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat
stiresi i¢inde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yo6netmeligin 12 nci
maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme
ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yap1 kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu boliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

BESINCI BOLUM : CESITLI HUKUMLER

Gegici Madde 1-

Cok ozel yap1 projeleri Eskisehir Yiiksek Yapilar Yonetmeligi c¢ercevesinde
degerlendirilmek kosuluyla, Biiyiiksehir Belediyesinin ve Yiiksek Yapilar Komisyonunun
goriisti dogrultusunda insaat ruhsati verilebilir.
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Gegici Madde 2-
19.08.2008 Tarih ve 26972 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin Gegici 2. Maddesi aynen gegerlidir.

Madde 78-YURURLUK

Bu yonetmelik Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisince kabul tarihinden itibaren en
gec 15 giin igerisinde yerel gazetelerden birinde yayinlanarak ytiriirliige girer.

Bu yonetmeligin Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligine aykirilik teskil etmeyen
maddeleri gecerlidir.

Madde 79-UYGULAMA
Bu yonetmelik hiikiimlerini Eskisehir Biiyiliksehir Belediye Baskani ytiriitiir.

Madde 18.5’ in ekidir.
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Madde 33-A.2’° nin Ekidir.
INSAAT UYGULAMALARINA AIT TAAHHUTNAME

BELEDIYE BASKANLIGINA

............ Pafta, ..........ada, ........... parselde kayitli ......................... mahallesi ............... sokak
...... numaradaki insaatda ;

1-a)Insaat enaz 2.00 m yiiksekliginde diizgiin yapilmis tam kaplamali perde ile cevrilip, perde
beyaz renge boyanip insaat siiresince bozulmayacaktir (Ahsap ise yeni keresteden yapilacaktir),

b)Zemin kattan sonra ingaatin, tretuvardan gegen yayalara ve etrafa tehlike yaratmamasi i¢in
tretuvar {istli, insaattan diisebilecek malzemelere karsi saglam dikme ve makaslar {izerine araliksiz
dosenmis tavan tahtalar ile kaplanacaktir. Ahsap dikme ve tahtalar yeni olacaktir, ayni is i¢in gerekli
saglamlikta boru iskelelerde dikme olarak kullanilabilecektir. Insaattan tretuvara sizabilecek kirli suya
karsilik tretuvar {izerine ahsap 1zgara ddseme yapilacaktir.(Ornegi ekli sekilde goriildiigii gibi)

c)insaat yiikseldik¢e cephesi insaat brandasi ile kapanacaktir.

2-a)Yikimlarda ¢evrenin toza karsi korunmasi igin cephe insaat brandasi ile kaplanacak ve

yikinti molozlar genis ¢apli plastik hortumlar i¢inden bina disindaki konteynirlara bosaltilacaktir.
b)insaatin yapildig1 tretuvarda hicbir sekilde kum ve diger malzemeler depolanmayacak,
harg karilmayacaktir. Zorunluluk varsa bunlar biiyiik ¢elik konteynirlarda bulundurulacaktir.
c)Zemin kattan sonra insaatta kullanacak her tiirlii malzeme insaat alani i¢inde hazirlanip
depolanacaktir,

3-Santiye icin gerekli su , elektrik aliminda yapilacak kazilar1 tuvenan malzeme ile doldurup
tizeri 200 doz kirma tagli beton ile kaplanacaktir,

4-Ingaatin ozelliklerini ( mal sahibi, mimari, miihendisi, teknik sorumlusu, adresi, tapu
bilgileri, miiteahhiti, ruhsat tarihi vs.) belirten levha rahatlikla goriilebilir bir yere asilacaktir,

5-a)Insaatin hafriyat1 sirasinda yandaki binalara zarar vermemek i¢in komsu bina dibine kadar
makinal1 kaz1 yapilmayip, sevli olarak birakilacaktir,

b)ingaattan cikacak hafriyat malzemeleri ile diger artiklar Belediyenin gdsterecedi ¢op
dokiim alanina dokiilecektir, Tasitin hafriyat mahallinden yol kotuna ¢iktiktan sonra tekerlekleri camur
ve topraktan armdirildiktan sonra hareket etmesi saglanacaktir. Sayet hafriyatin naklini yapan tasitin
tekerleklerinden yola ¢amur ve toprak ¢ikarsa aninda temizlenecektir. Ayrica aracin {izeri branda ile
kapatilarak hafriyat artiklarinin yola dokiilmesi 6nlenecektir.

6-a)insaatn her katinda ddsenen demirlerin projesine uygunluk kontrolleri yapilip , ilgili
belediyesinden beton dokiilebilir vizesi alinacaktir. Beton oOrnekleri izin verilen ingaatlarda beton
dokiimii sirasinda uygun sayida beton numuneleri alinarak projesinin gerektirdigi beton kalitesini
saglayip saglamadigi denetlenecektir. Beton numuneleri Belediyenin veya Resmi kurumlarin beton
laboratuvarlarinda kirdirilarak rapora baglanacaktir.

b)Deney sonucunun istenen kosullar1 saglamamasi halinde yiikleme deneyi yapilacak, bunda
da istenen sonuglar elde edilemezse insaatin o kat betonlar1 yiktirilacaktir.
( Beton ve yiikleme deney ticretleri ile yikim giderleri ingaat sahibinden alinacaktir.)

7-a)Yaya ve tasit trafiginin yogun oldugu Belediyesince tespit edilecek caddelerle, imar
durumu bodrum kat hari¢ 5 kat ve lizerinde olan binalarin betonlar1 , Hazir beton tesislerinde
iiretilen betonlarla dokiilecektir.

b)imar durumu bodrum kat haric 4 kata kadar olan binalarda betonlar klasik sistemle
dokiilebilir.

8-a) Her binada mal sahipleri , hazirlatacaklar1 6n cephe renk ve cephe kaplama ¢izim
etlidleri ile cephede kullanilacak malzeme cinslerini Biiyiiksehir Belediyesi Estetik Komisyonuna
getirerek onay alacak ve cephe uygulamalarini onayl ¢izimlerine uygun olarak yaptiracaklardir.

Yeni tesekkiil edecek yapi adalarinda ise mal sahipleri dnceki paragrafta cephe ile ilgili
etlidlerin 6zelliklerini tagtyan 1/200 6lgekli teknigine uygun insaat maketini de yaptirarak ayni kurula
sunacaktir.
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b)Yap1 kullanma izin belgesi verilme asamasinda, onayli cephe ¢izimleri ve uygunlugu
aranacak, bunlar1 saglamayan binalara, cephe ¢izimlerine uygunluk saglanana kadar Yapi1 Kullanma
Izin Belgesi verilmeyecektir.
Yukarida belirtilen maddelerden herhangi uymadignm taktirde 3194 sayili imar Kanununun
40 ve 42 nci maddeleri geregi tarafima verilecek cezay1 kabul ve beyan ederim.

Yap1 Denetim Firmasi Mal Sahibi
Insaat Uygulamalarina Ait Taahhiitname’nin Ekidir
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ARAL KDRKULUGU

YUKSEKLIK 4.50 MT OLACAK

YOL

CEPHE
KAPLAMA
BRAMDASI

¥l
LEAT
. A BETON
DIKHE AHSAP VEY A 7 TS
BORU ISKELE HALZE“{EFI OLARILI. /
ZEMN KAT

SUBASMAN BETONL

|l

DIKME ARALIG TRTUVAR ENI KADAR YAPILACAK

L4

BODRUM KAT
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